CONG HOA XA HOI CH NGHIA VIET NAM
CONGTY COPHAN " DPje lap - Tw do - Hanh phic
PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
&
LIDECO
S6: 01/BC-HPQT-LIDECO Ha Néi, ngay 08 thing 04 ném 2019
BAO CAO
TONG KET HOAT PONG CUA HPQT CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI
TU LIEM NAM 2018 VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2019

PHAN I
BAO CAO KET QUA HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2018

L. Tinh hinh thyc hién nghi quyét cia Dai hoi ddng cd dong thwdmg nién
2018:

Ngay sau Pai hoi dong cb dong, HDQT d4 hop va giao nhiém vu cho ban TGP va céc
phong ban tip trung ddy manh tién do hoan thién chung cu LIDECO Ha Long, muc
tiéu phai hoan thanh va dwa vao st dung cudi nim 2018. Ngoai ra, tép trung nhén luc
va ngudn lyc cung thanh phd Ha Long GPMB xong toan bd dy 4n dé ¢6 mit bing sang
nim 2019 dAu tu va kinh doanh. Véi quyét tdm cao cla lanh dao Cong ty, cling toan:
thé CBNV ‘dén hét nim 2018 céc chi tiéu ciia Dai hoi d& ra da hoan thanh va hoan
thanh virgt mirc ké hoach.

2.1 Céc chi tiéu tai chinh: Hoan thanh virgt mirc ké hoach kinh doanh 2018.

Téng doanh thu: 714 ty dong dat 103% K& hoach
Trong dé6:

Doanh thu tir Kinh doanh BBS: 706.5 ty dong
Doanh thu cung cdp dich vu: 7 tp déng
Doanh thu tir hogt déng xdy ldp: 593 triéu dong

Loi nhuan truée thué: 127 ty déng hoan thanh 102% ké hoach
Thu nhép binh quén: 14.000.000 tr.d/ng/thang

| Cb tirc: -Dyr kién 15% VDL

Thi lao HDQT: 2% lgi nhuin sau thué




2.2 HDQT d4 thyc hién chi dao Ban TGP ky hop ddng thué Céng ty TNHH Kiém:
toan va tu vin A&C 1a don vi Kiém toan BCTC niam 2018 va thuc hién CBTT theo
.quy dinh. .

2.3 Vige trich lap cédc quy, chi trd thi lao HDQT nim 2018 da duwgc HPQT Céng ty
chi dao thuc hién theo nghi quyét_ DHDCD phé duyét va tudn thu theo cac quy dinh
hién hanh. (Chi tiét trong bao céo thudng nién 2018)

2.4 HDQT Cong ty da ra nghi quyét va thyc hién chi trd cd tirc ndm 2017 t§ 18 10%
VDL bing tién mit cho cb dong twong tmg véi sb tidn: 60.989.950.000 ddng.

2.5 Cong téc huy dong von: Gié trj 300 ty d trién khai cdc dy 4n. Cong ty da hoan tAt
hd so vay vén tir NH TMCP Cong thuong Viét Nam, tinh dén thoi diém 31/12/2018 sb
du ng vay 1a 219 ty ddng (Trong d6: 177.8 tj ddng vay ngén han va 41.2 ty vay dai
 han).. , . .

2.6 HPQT Cong ty da ban hanh Pidu 1 tb chirc va hoat ddng cua Cong ty va quy ché
quén tri Céng ty duge sira ddi, bd sung phu hop vé6i quy dinh cta phép ludt 4p dung
dbi v6i Cong ty dai chung. Sau khi ban hanh, cac tai liéu trén da dugc CBTT va dang
tai 1én website Cong ty theo quy dinh.

2.7 Tinh hinh trién khai 1 s dy 4n d4u tr trong nim 2018 theo bio céo ciia HDQT da
dugc DPHDCP thong qua, cu thé nhu sau:

Dia ban truyén théng ciia Cong ty tai thit d6 Ha Néi:

- Tiép tuc nghién ctru, khao st va theo dbi sat sao dién bién thj truong bit dong sin tai
tha d6 Ha Noi va cac ving l4n cin nhwr Hoai Puc, Gia Lam, Thanh Tri, Pong Anh,
vanh dai 3, dudng vanh dai 2 trén cao hay tuyén Metro sb 2A dé ném bit thoi co gia
ting quy d4t khi c6 co hoi thudn loi.

- Gii phéng mit bing tai du 4n KDTM Dich Vong: Do nhidu nguyén nhin chi quan
va khach quan din dén cong tic GPMB cédc dién tich con lai tai dy an KDTM Dich
Vong khong hoan thanh ding k& hoach dé ra.

Trong nim 2018, d& thuc hién dén bu chi tra tién cho céc h$ dan va nhén théng béo
thu hdi dét ciia 5.679 m2 thudc tuyén dudng 17,5 trén tong sé 15.856 m2 dién tich con
lai chwa GPMB toan dur 4n.

Déi v6i vi tri Nol1, hién vin chura thuong thio xong phuong an d& bl vi din 12 mdt
trong nhitng nguyén nhan din dén viéc du tu du 4n xay dung chung cu Noll chua thé
‘tién hanh trong quy 4 nam 2018 nhu dy kién.

- Khu db thij Bic qudc 16 32: Quy 4/2018, HDQT Céng ty d& phé duyét diu tu khoang
90 ty ddng cho cac hang muc cai tao, stra chita toan bd phin cénh quan, kién tric gdm:

dudmg giao thong, via hé, vuon hoa, tham co, ddu tu xy dyng méi cac khu vuye tién
2.



ich nhu: siéu thi, nha hang, bé boi, khu vui choi tré em, bdi dd xe...bén canh d6, Cong
ty cling thué don vi quan ly vén hanh chuyén nghiép dé quan Iy du 4n k& tr 1/1/2019
dé dam bao méi trudong séng va ning cao gia tri cia du 4n. Dy kién, cac hang muyc cai
tao, stra chita va diu tw méi cho toan du 4n s€ hoan tat trude 30/6/2019.

- Kinh doanh nha: HDQT Coéng ty quyét dinh dua vao kinh doanh 50 cin nha vuon
trong s6 218 c4n cdn lai tai dy 4n KDTM BQL 32 vao thang 11/2018, dot mé ban diu
ti€n dd nhan dugc tin hi¢u kha quan cia thj trudng véi téng sb cin ban duoc 14 49 cin,
téng gid tri 347ty ddng. Dy kién trong 2 nim 2018 va 2019, Cong ty s€ dwa ra kinh
doanh tdng dién tich khoang 20.000m2 dét biét thy tai du &n KDTM BQL 32 thu vé
gid tri woc tinh: 561 ty ddng.

Dia ban Tinh quing ninh:

- Tai Van Ddn: Sau khi khao sat tai dia ban va lam viéc v6i lanh dao dja phuong,
HDbQT Céng ty nhén théy viéc ddu tr vao du an khu d6 thi tai Van Pdn trong thoi
diém hién tai cin diu tr ngay mot lugng vén 16n, thoi gian ddu tr kéo dai chua phu
hop véi chién luge phat trién cta Cong ty, vi vdy, HDQT s& tam dirng viéc nghién ctru
co hoi ddu tu tai Van Ddn, tap trung cho cdng tic diu tu tai Thanh phb Ha Long —
Tinh Quang Ninh.

- Du 4an Chung cu LIDECO Ha Long: Véi téng mirc dau tu 915 ty ddng, hai toa chung

cur 31 ting ndm & vi trf dic dia trén tuyén phd trung tAm Trin Hung Dao d4 hoan thanh
_.vuot tién d6 gin 12 théng so véi du kién. Ngay 3/10/2018 LIDECO d4 tb chirc 18 ban
giao nha cho nhitng ho dau tién v& & trude Tét Nguyén Dén. Tinh dén ngay 15/3/2019,
tong sb cin da ban dwoc 805/853 cin ho va toan bd dién tich 7.946m2 cho phin
shophouse, TTTM, bé boi, van phong véi tdng doanh thu 988 ty ddng, di thu duoc
819 ty dong, sb con phai thu 1a 98 tj déng. Dy kién, trong nm 2019, Cdng ty s& hoan
tit ban 49 ciin ho con lai, hoan thanh ban giéo nha va phéan 4nh doanh thu gié tri con
lai ctia dy 4n v6i lgi nhun khoang 35 ty déng.

- Dy 4n ddu tu XD va kinh doanh ha tﬁng khu d6 thi tai cdc phuong Cao Théng, Ha
Khénh va Ha L4m — TP, Ha Long (23ha): Trong nim 2018, bing su quyét tim va tap

trung cao d cing vdi su Ging ho cia chinh quyén va nhan dan dia phuong, toan bd dw

én dd hoan thanh xong cdng tac GPMB, ndp tién sir dung dit vao NSNN va di duoe
" chp gidy chimg nhin diu tw. Hién fai, Cong ty dang khan truong tién hanh thi cong san
Ui, dao dép, xdy dung ha tAng va 1dp dat thiét bi. Phin diu sém dua du 4n ra kinh
doanh.

- Dy 4n Khu d6 thj méi tai khu vye Nai Ham, phudng H(‘“)ng Ha va Ha Ty, thanh phé
Ha Long (Téng dién tich 68 ha): Déy 1a dy 4n dugc UBND Tinh Quang Ninh giao cho
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Cong ty nghién ctru 18p quy hoach tdng mat bing. Hién Cong ty dang gép rit trién
khai hoan thién hd so d tién hanh d4u gi4 trong quy 2/2019.

2. Panh gia két qua hoat dong ciia cac thanh vién HPQT nim 2018:

Tinh hinh tham dy cta timg thanh vién HPQT tai céc cudc hop cia HDQT trong nim
2018 nhu sau:

SK b R
°h0“°' T§ 18 Ly do
STT | Thanh vién HDQT Chirc vu e QPT tham dy | khong tham
tham dy hop dw hop
I | OngNguyén vén Kha Chtt tich 19/19 100%
2 | Ong Vii Gia Cudng Phé Chitich | 1919 | 100%
3 | Ong Pinh Quang Chién Uy vién 19/19 | 100%
4 | Ong Nguyén Vin Ninh Uy vién 19/19 | 100%
5 | Nguy&n Ngoc Thinh Uy vién 5/19 | 26.3% |Da tir nhiém
tir 11/4/2018
6 | Nguyén Héng Khiém [’]y vién 13/19 68% Béu.bd sung
tir 21/4/2018
7 | Ong Nguyén B3 Chéu Uy vién 13/19 68% Béu bd sung
tir 21/4/2018
HPQT doc lap

Trong ndm 2018, cac thanh vién HDQT tham gia ‘di‘ly du céc cugc hop HPQT va hoan
thanh t6t nhiém vu dugc giao theo phan cong nhiém vu cia HDQT va theo yéu clu
thye t€ tinh hinh cdng viéc bing tinh thin trach nhidm cao, vi lgi ich cta céc cb dong
va sy phét trién bén viing ciia Cong ty, cu thé:

HDQT Cong ty trong nim 2018 da td chirc 19 cugc hop HDQT phé duyét cac nodi

dung quan trong lién quan dén ddu tu dy 4n, phé duyét lwa chon nha thiu, céc goi thiu

{trong thi cong, cdng tac kinh doanh nha, thu hdi cdng no bén canh d6 1a cac noi dung
lién quan dén cong tac quin tri Cong ty, thoai vén tai cac Cong ty con, nhan sy va ché
d6 cho nguoi lao dong .... Cac cti(f)c hop HPQT déu ¢ su tham gia dﬁy du cua cac
thanh vién HDQT. Cac nghij quyét ctia HDQT déu dat duogc 100% v kién bidu quyét
nht trf thé hién sy doan két, ddng thusn trong viéc dwa ra céc dinh huéng quan trong,
gitip cho cdng tac didu hanh, thuc thi nhiém vu cia HDQT trong ndm 2018 hoan thanh
16t cac muyc tidu d3 dugc thong qua tai PHDCD.

Hoat dong cua thanh vién HPQT Ddc lap:
Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2018 d4 biu ra 01 thanh vién HPQT ddc 1ap theo quy
dinh 1a Ong Nguy&n D Chau. HDQT d ¢6 bubdi hop va giao nhiém vu cho Ong Nguyén B3
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Chau phy trach tiéu ban Kiém todn ngi b. Trong nam 2018, tiéu ban KTNB d4 thue hién cac
ndi dung cong viéc nhu sau:

Stra ddi, b sung quy ché hoat dong cua tidu ban kidm tosn ndi b cho phu hgp véi

y€u cdu ve€ quan tri, ki€ém soat rii ro cia HDQT.

Tham gia déng gép y kién sira dbi bd sung quy ché phan cip quan 1y tai chinh cua
Céng ty, gop phin ning cao hiéu quéi trong cong tic quan 1y, didu hanh va kiém
soat rui ro.

Ra sodt, kiém tra phuong 4n chi phi quén 1y toan Cong ty.

Tién hanh 02 dot kiém toan ndi bd tai co quan Cbéng ty va cic don vi thanh vién
gbém: Cong ty CP Lideco 2, Cong ty CP Lideco 8, Chi nhanh LIDECO Ha Long.
N6i dung kiém toan BCTC nam 2017 va BCTC 6 thang ddu nim 2018, d& xudt
phuong 4n thodi vén tai cac cong ty con dé gidgi quyét kho khin va co cdu lai
phuong an kinh doanh cla cac cdng ty con.

Thuc hién 01 cudc kiém tra tai dy 4n Khu dd thi Biic quéc 16 32 vé& cac ndi dung

lién quan dén céng tac quan ly d6 thi ctia ban quan ly dy 4n.

Xir 1y 1'sb don'thu ctia khach hang.

3. Két qua giam sat dbi véi Ban Téng gism dbe

Béng viéc ban hanh méi mét sb quy dinh nodi bd, ddng thoi stra ddi, bd sung cac
quy ché, quy dinh caa Céng ty cho thidy, HPQT Céng ty trong nim 2018 da thé
hién o sy quyét tdm trong cong tac cang cb lai viéc gidm séat didu hanh Ban Téng

giam doc, xac dinh 16 trach nhiém quyén han cia timg thanh vién trong ban TGD
cling nhu yéu ciu vé tién do, hidu qua cong viéc.

Hang thang, HDQT hop ban ciing ban TGP, lanh dao cdc phong/ ban/ chi nhénh.

Nghe bao cdo tinh hinh thyc hién cdng viéc ciia cac don vi, cling xem xét gidi

quyét cAc tbn tai mot cach triét dé, cuing trao ddi, thio lusn nng cao tinh dén cha

_va linh hoat trong cong tac dleu hanh. Tai céc cudc hop giao ban, HDQT cling dua

ra céc ké hoach muc tiéu cdng viée cu thé, tir 46 danh gi4 tinh hinh thyc hién cia
ban Téng giam dbc dwoc chinh x4c va déy da hon.

Nhin chung, ban TGD d4 nghiém téic trién khai cong viéc, hoan thanh dung tién do
va cac muyc tiéu cdng viéc dugec HPQT dé ra, én dinh cdng tac td chirc, duy tri va
hoat dong hiéu qua bd mdy co quan Cong ty gbm 5 phong chirc ning, 2 ban quéan
Iy du 4n, 1 chi nhanh tai Ha Long.

Trong ndm 2018, ban Téng gidm dbc Cong ty d4 tuan thi theo ding chirc ndng
nhiém vy quy dinh tai Didu 16 Céng ty, quy ché quan trj Cong ty, hé théng quan ly
chit lugng, quy ché quan ly tai chinh, cic quy dinh ndi bd khac cling nhu céc nghj
quyét ciia HDQT d4 ban hanh.

4. Cong tic quin trj Coéng ty nim 2018



Céng ty tuéin thi diy du cic quy dinh v& quan trj Cong ty, thudng xuyén cdp nhét
cac quy dinh mdi, tham gia céc dién dan, hoi thio lién quan dén quan trj Cong ty,
vé moi trudng, ting trudng xanh va phat trién bén vitng nhim néng cao chuén myc
va thuc tién trong cong tic quan tri ctia Cong ty CP Phat trién P4 thi Tir Liém.

Niam 2018 Céng ty CP Phat trién D6 thi Tir Liém tiép tuc nim trong danh sach 266
doanh nghiép niém yét dat chuén cong b thong tin va phi hop tiéu chi binh chon
doanh nghiép niém yét c6 hoat dong IR 6t nhit trong sé 686 doanh nghi¢p ni€ém
yét trén thi trudng ching khoan Viét Nam.Trong vong 7 nam lién tiép Cong ty ludn
thurc hién t6t cong tdc quan hé NDT va nghia vu CBTT, khong dé xay ra nhic nha,
vi pham.

5. Thu lao va chi phi hoat djng ctia HDQT nim 2018:

Thu lao ctia HPQT trong nim 2018 dugc chi tra theo t& trinh PHPCPD s6 01/TTr-
- HPQT da duge dai hdi ddng cd dong thudng nién nam 2018 thong qua 14 2% cia

Loi nhuén sau thué véi tdng sb tién 1a: 1.397.487.800 ddng. Chi tiét dugc thé hién

trong béo cdo thuong nién cia Cong ty.

Pbi véi cac thanh vién HPQT kiém nhiém chirc danh trong bd may diéu hanh

Cong ty: Hudng lwong theo quy ché tra hrong ctia Cong ty.

Chi phi hoat déng ctia HPQT nim 2018 tuéin thit theo quy ché hoat dong cia

HDQT va quy ché quan Iy tai chinh ciia Cong ty.

6. Trach nhiém d6i véi moi trwomng va Xa Hoi.

HBQT Céng ty ludn xac dinh trong thoi dai hoi nhp, qubc t& hoa hién nay viéc y

thirc trach nhiém véi x4 hdi, voi cong ddng 12 nén tang ciia phat tridn bén vimg.
Thoéng qua viéc ung hd cac chuong trinh x3 hoi, tir thién, déng gop cho cac qu§ hd
' tr fai dia phuong noi Cong ty ¢ dy 4n bit dong san va hoat dong kinh doanh gbp
phz‘“m ning cao va ci thién cudc séng cua cong ddng. Pdi véi ngudi lao dong trong
cong ty, duge dap tmg di céc quyén loi lao ddng, an toan lao dong theo quy dinh.

Céc du 4n bét dong san cia Cong ty tudn thi cac quy dinh v& hd so phap ly, dép

irng cdc chuan myc v€ bdo v€ moi trudng,

PHAN II
K HOACH VA PINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM
2019
1. Panh gia tinh hinh - nhirng thuin lgi va kho khin khich quan:

Buéc vao thue hién nhiém vu san xuét kinh deanh nim 2019, tinh hinh kinh té
nuée ta ¢ nhidu trién vong phét trién tét. Thi trudng bt dong san khong phat
trién néng, cic doanh nghiép kinh doanh BPS ciing rit ra duge nhidu kinh

nghiém trong phat trién dw 4n. Vi vdy, thi trudng bt dong san phat trién kha
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bén vitng, nhu ciu thi trydng con rét 16n trong phan khic nha & trung binh va
nha & xa hoi.
V& nhitng khé khin khach quan nhu chinh sach cia nha nuée thay dbi qua

nhiéu 1am cho céc doanh nghiép kinh doanh bt dong san dbi lic nim bt
khéng kip, con nhiéu rio can tir phia cdc co quan quéan ly...

Tir nhitng nhén dinh trén, HDQT Céng ty 1ap ké hoach sén xuit kinh doanh cho
ndm 2019 v6i nhitng chi tiéu sau:

2. Nhiing chi tiéu phdn d4u nim 2019:
Du kién 1 s6 chi tiéu kinh doanh niim 2019
Téng Doanh thu va thu nhap khéc dat: 810 ty
LNTT: 295 ty
Ty 18 chi tra cb tirc nim 2019: 15% VDL.
Thu nhép binh quén: 15.000.000 déng/ngubi/théng.

3. Bién phap t chirc thuc hién:

Trong nim 2019, tip trung vao mdt s6 nhiém vu chi dao sau day:

Déi véi Dy 4n déu tw XD va kinh doanh ha tAng khu dé thi tai céc phudng Cao
_ Thé,ngg Ha Khénh va Ha Lim - TP, Ha Long (23ha): Tép trung thi cong ha_te‘“mg,
phén d4u hoan thanh ha tAng phia phuong Cao Thing va Ha Lim, da didu kién dé
dwa vao kinh doanh.

Dy 4n Khu d6 thi méi tai khu vge Nui Ham, phuong Hong Ha va Ha Tu, thanh phd
Ha Long (Téng dién tich 68 ha): Chuln bj diy du céc thi tuc dé tham gia déu gia,
d4u thau theo quy dinh cia Tinh quang ninh.

Chung cu LIDECO Ha Long: Tép trung ban nhimng cin con lai, thu xong tién bén
hang, ban giao xong cic cin hd cho khéch hang vao &, phdi hop véi chinh quyén
ca?'\p s6 d6 cho dan. Khi dan vao & du ty 1¢ thanh 14p ban quan tri tdoa nha va tién
hanh ban giao cho ban quan tri tda nha. |

Dy 4an KBDTM Dich Vong: Thuc giuc phudng, quin 1én phuong 4n dé bu dbi véi

dién tich chua GPMB, tuyén dudng 17.5m va Noll, HH. Lua chon don vi tr vin
thiét ké thi cong tda nha chung cu Nol1 véi tidu chi toa nha dep v& kién tric, cin
h hoan thién theo ti€u chi thong minh, thin thién voi moéi trudng,

Dy 4n KDTM BQL32: Phén déu dén thang 6/2019 xong phén chinh trang ha ting,
bd sung cac tién ich cho dy 4n dé ning gi tri cho khu db thi, tao niém tin va phin
khéi cho cu dan sinh séng tai d6 thi. Cing chinh quyén thi trin va huyén lap
phuong én dén b GPMB phén dién tich con lai cia khu LK6. Té chirc kinh doanh
béan hang véi dién tich khoang 17.000 m2 dé dam bao vdn danh cho SXKD.
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- V& hoat dong cua HDQT: Ngay sau Dai héi, HDQT s¢ kién toan lai nhan sy, biu
Chu tich, phé chi tich HPQT, phan cong nhiém vu céc thanh vién HDQT, kién
toan lai co quan gitip viéc HDQT nhu tidu ban KTNB, tiéu ban nhan su va luong
thudng.

- V& tai chinh; tin dung: Pé dam bao vén phic vu cong tac thi cong cdc cong trinh
cla dy 4n va tham gid déu gia dy 4n Dy 4n Khu d6 thi méi tai khu viee Nui Ham,
phuong Hong Ha va Ha Tu, thanh phé Ha Long (Téng dién tich 68 ha), ngoal vige
tap trung thu tién ban hang theo ké hoach thi Cong ty van cin huy dong vén tir cac
t chire tin dung. HDQT trinh DPHDCD thdng qua va 1y quyen cho HPQT duogc
chi dong lra chon Ngin hang thuong mai dé 1am tha tuc vay vén phuc vu nhu ciu
vén cho Céng ty nam 2019 véi gia tri vay du kién 12 1.500 ty ddng.

Trén dy 1a béo cdo tinh hinh hoat dong ciia HDQT trong nam 2018 va ké hoach hoat
dong nim 2019. Tbi thay mit HDQT bay t6 sw cam on chén thanh dén quy vi cé déng,
Ban TGD, tip thé CBCNV cling ban beé ddi tac cuia cong ty dd ludn ddng hanh cling
lideco trén con dudng phat trién thanh cong va bén vimg.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Cha tich

Nguyén Viin Kha




