SO GIAO DICH CHUNG KHOAN CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHi CO NGHIA LA
VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN
QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI
DIEU NAY LA BAT HOP PHAP.
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BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAI

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Pia chi: bong Ngac - Tu Liém - Ha Noi
Pién thoai: 04.7576617 Fax: 04.8389967

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAO VIET

bia chi: 58/1-58/2, Tran Xuan Soan, Quan 7, TP.HCM

Dién thoai: 08.8722731 Fax: 08.8722750
Chi nhanh Ha Noi: 299 Cau Giay, quan Cau Gidy, Ha Noi

bién thoai: 04.2201586 Fax: 04.2201590

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho va tén: Ong Pinh Quang Chién
Chuc vu: Ké todn truong Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi Tir Liém
Dién thoai: 04.2187943 - 0903208787 Fax: 04.8389967
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NIEM YET CO PHIEU TREN SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Tén c6 phiéu:

Loai 6 phiéu:

M¢énh gié:

Tong s lwong niém yét:

Téng gid tri niém yét:

TO CHUC KIEM TOAN:

Tru sé chinh:
bién thoai:

TO CHUC TU VAN:

Tru s6:

bién thoai:

Chi nhanh Ha Noi:
bién thoai:

C6 phiéu Céng ty C6 phan Phit trién D6 thi Tir Liém
C6 phiéu pho thong

10.000 VNB/c6 phiéu (Muoi nghin ddng/cd phiéu)
8.200.000 c6 phiéu (Tdm triéu hai trim ngan cd phiéu)
82.000.000.000 VND (Tdm muoi hai ty dong chin)

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van (A&C)

229 Pong Khai, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
08.8272295 Fax: 08.8272300

CONG TY CO PHAN CHGNG KHOAN SAO VIET

VIET STAR SECURITIES CORPORATION

58/1-58/2, Tran Xuan Soan, Quén 7, TP.HCM.

08.8722731 Fax: 08.8722750
299 Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Noi
04.2201586 Fax: 04.2201590
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  CACNHAN TO RUIRO

Cong ty ) phﬁn Phat trién Do thi Ttr Liém hoat dong trong hai linh vyc chinh la
Xay liap va Pau tu kinh doanh dy 4n khu d6 thi. Vi ddc thit hoat dong kinh doanh
trong hai linh vuc trén, viéc thuc hién céc chi tiéu ké hoach ctia Cong ty c6 thé bién
dong néu gip mot sb trudng hop sau:

1. Rii ro vé kinh té

Mirc d6 tang trudng ctia nén kinh té 12 mot nhan té quan trong quyét dinh sy
ting trudng cua nganh xay dung, kinh doanh dia 6c. Moi dién bién cta nén kinh té déu
tac dong ciing chiéu, nhanh chéng va siu sic dén nganh nay. Mot nén kinh té 6n dinh
va tang truong kéo theo nhu cau xdy dung, nha &, vin phong, cao dc... gia ting nhung
nguoc lai, mot khi nén kinh té cham phat trién hodc dinh tré s€ gdy anh hudng ti€u cuc
cho toan nganh, kha ning dau tu vao cdc du dn, phuong 4n hoat dong kinh doanh cua
Cong ty tro nén khé khin hon do ¢6 sy rit lui cta nhitng ngudn tai chinh dai han, su
hop téc ctia cic ddi tic, mirc d6 tai tro ciia cdc ngan hang va cdc dinh ché tai chinh khéc
cling tré nén giam ddng ké so voi thoi ky kinh té 6n dinh. Nhiing thay dbi nay s& nhanh
chéng tic dong xau dén doanh thu, loi nhuan va gy ra nhiing sai 1éch 16n so véi céc du
tinh cua Cong ty.

Nhin vao tc d6 ting trudng kinh té ctia Viét Nam tir nim 2001 t&i nay ludn dat
murc 7-8%. Mic dit nim 2006 c6 nhiéu khé khin va thach thic, Viét Nam di gia nhap
WTO, cdc khoan dau tu nudc ngodi ngdy cang gia ting, nén kinh té nudc ta tiép tuc
ting trudng cao va phat trién. Cac chi tiéu cha yéu ciia nén kinh té va cdc linh vuc then
chét déu dat két qua cao hon so v6i nam trude. Dy dodn xu huéng chung cia nén kinh
té tlr nay cho dén nam 2010 van tiép tuc on dinh va giit viing nhip do ting trudng cao.
Xét trén gidc d6 chu ky kinh té, trién vong ctia Cong ty 12 hét sirc kha quan.

2. Riii ro vé luit phap

La mot doanh nghiép Viét Nam, truée hét hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
chiu sy diéu chinh cua Luat Doanh nghiép, Luit Thué Thu nhap Doanh nghiép (bao
g6m ca Thué thu nhap vé chuyén quyén st dung dit) va Luat Thué Gi4 tri gia ting. Bén
canh d6 1a cdc Luat diéu chinh hoat dong kinh doanh cta cic Cong ty trong linh vuc
xdy dung va bat dong san gdm: Luat X4y dung, Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh
doanh Bat dong san.
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Hién nay, hé thong céc vian ban dudi Luat con dang trong giai doan hoan thién,
lién tuc thay ddi va khong ddng bo, kha ning dp dung vao thuc té con han ché va day 1a
loai rui ro Céng ty phai chii trong va tim céch khac phuc.

Ngoai ra, trong ting thoi ky, cic chinh sich ctia Nha nudc va cta cic dia
phuong trong linh vyuc dit dai, bat dong san s& con tiép tuc bd sung, chinh stra thuong
xuyén. Piéu nay c6 thé gdy anh huong dén ngudn cung ung céc yéu t6 dau vao cua
Cong ty.

3. Rui ro dic thu

3.1.  Riiiro lién quan dén nganh nghé

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cdng cia cic cong trinh thuong
kéo dai, viéc nghi¢ém thu, ban giao dugc thyuc hién tung phﬁn va tai Viét Nam hién nay
viéc giai ngan vén thuong chdm, qué trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu théng nhat
phé duyét quyét todn gitta chii dau tu va nha thau thuong mat rat nhidu thoi gian. Do
vdy, dd c6 nhitng anh huong khong nho dén tinh hinh tai chinh cta cic cong ty xiy
dung, dic biét 1a tinh hinh céng ng phai thu, phai tra va dong tién hoat dong. Tuy nhién,
Cong ty x4c dinh muc tiéu 16 rang cho hoat dong x4y lap ciia minh 12 tao ra cong an
viéc 1am va thu nhép 6n dinh cho luc luong CBCNV trong Cong ty, dong thoi chii dong
dép (mg yéu cau tién d6, chat luong cuia cc cong trinh thudc cdc dy 4n Cong ty 1am chu
dau tu. Hon nita cdc hop dong xdy lp cta Cong ty thuong khong kéo dai va ¢ ngudn
v6n ngan sach nén rui ro bién dong gid cling dugc giam trir. Mt khac, Cong ty ky céc
hop ddng xay lap ludn rang budc didu kién thanh toan boi khdi lugng nghiém thu hoan
thanh thuc té va gid ca duoc thay doi theo gid cta thi trudng tai thoi diém nghiém thu
thanh todn khéi luong hoan thanh nén da han ché bot tac dong cua su bién dong gié ca
vat tu.

Dbi voi hoat dong kinh doanh nha ctia Cong ty ciing it bi tic dong boi bién dong
gid ca vi quy dinh gid ban nha dugc duoc didu chinh theo gid ca cia thi truong tai cic
thoi diém giao ban. Mit khéc, cic cong trinh Cong ty dang 1am chii dau tu hau hét da
tién hanh xong cdc nghia vu dbi voi Nha nuéc; Céc san pham cia Cong ty ludn c6 don
dat hang va xdc dinh dugc doanh thu trudce khi xay dung.

Nhu vay, yéu tb rii ro nay déi véi Cong ty duoc han ché tbi da
3.2.  Ruiro canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nudc c6 khoang hon 10.700 doanh nghi¢p hoat dong
trong linh vuc xay dung, kinh doanh, khai thadc nha &, khu d6 thi va khu cong nghiép.

Dac biét khu vuc Ha Noi va cdc tinh 1an can dang tap trung rat nhiéu doanh nghiép l6n.
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Nhitng doanh nghiép nay déu I ddi thu canh tranh tryc tiép cia Cong ty. Bén canh d6,
trong qud trinh Viét Nam hoi nhap kinh té thé giéi va tham gia WTO téi day, Cong ty
cling s& chiu sirc ép canh tranh tir lyc lwong cdc td chlic nudc ngoai ¢6 tiém ning to 16n
vé tai chinh, cong nghé va nhéan lyc dau tu vao Viét Nam. Tuy nhién véi uy tin va bé
day kinh nghiém trong nganh ma Céng ty da xiy dung nén, doéng thoi véi cdc chinh
sdch va dinh huéng san xuat kinh doanh hop 1y, co cdu td chiic khoa hoc, tinh chu dong
trén thuong trudng cao nén viéc dam bao ké hoach doanh thu va loi nhuan dit ra 1a kha
thi.
3.3.  Ruiro phdp ly

Rui ro phédp 1y xay ra khi Cong ty phai d6i mit véi céc tranh chip, kién tung,
1am mat céc co hoi kinh doanh va tén nhiéu chi phi. Nhitng don thu khiéu nai cua nguoi
dan vé muc dén b thap, chénh 1éch nhiéu so voi gia thi truong cé thé 1am cham tién do
giai phéng mit bang, viéc xtr Iy cdc vi pham trong qud trinh thi céng cdc dy 4n, nhiing
khiéu nai cta khach hang vé cic su c¢b ctia ngdi nha,...1a nhitng rii ro anh huéng xau
dén qud trinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.
4. Ruii ro khac

Yéu té con ngudi ¢6 anh hudng rat 16n dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty.
Cic quyét dinh tir duong 16, chi truong cho dén diéu hanh nhiing hoat dong cu thé c6
ding dan, kip thoi va mang lai hiéu qua ra sao déu phu thudc vao tinh chu quan va
khach quan ciia ngudi ra quyét dinh. Cong ty dé cao tinh tap thé trong viéc ban bac dinh
hudng va thuc thi cdc van dé chung, thudng xuyén t6 chirc cic khéa hudn luyén ning
cao trinh d§ quan 1y va nghi¢p vu.

Cic rui ro bat kha khang nhu dong dit, thién tai, bdo lut, hoa hoan, chién tranh,
dich bénh, khung bd...déu gy anh hudng it nhiéu dén hoat dong ciia Cong ty. Bio 16n,
hoa hoan, dong dat c6 thé giy anh hudng dén cdc cong trinh xay dung nhu 1am chim
tién d6 hodc gy thiét hai (pha huy mot phan hodc hoan toan)...Dé han ché tdi da thiét
hai, Cong ty luén tham gia déng phi bao hiém cong trinh tai S& Xay dung.

Toém lai, voi nhitng dédc thu trong linh vuc hoat dong kinh doanh ctia minh,
Cong ty dd c6 nhitng bién phap han ché tdi da va du kién s& khong gap phai nhing khé
khan khach quan va chu quan trong tuong lai, dam bao két qua hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty thuc hi¢n dugc ding theo ké hoach dé ra.
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II. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG

BAN CAO BACH
1. T6 chirc niém yét
Ong: Nguyén Vin Kha Chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri
Ong: Vii Gia Cuong Chuc vy: Tong Gidm dbc
Ong: Nguyén Vin Ninh Chuc vu: Phé Tong Gidm doc
Ong: Nguyén Hiru Lap Chuc vu: Phé Tong Gidm dbc
Ong: Pinh Quang Chién Chuc vu: Ké todn truong
Ong: Lé Vian Thuc Chtic vu: Trudng ban Kiém sodt

Chiing t6i dam bao rang cdc thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a phit
hop véi thuc t€ ma ching tdi duoc biét, hoac da dicu tra, thu thap mdt cach hop 1y.

2. To chirc tw van

Dai dién theo phép luat:
Ba: Nguyén Thi Thanh Thuy Chtic vu: Phé Tong Giam ddc

Ban c4o bach nay 1a mot phan cta ho so dang ky niém yét do Céng ty C6 phan
Chimg khoin Sao Viét (VSSC) tham gia 1ap trén co so hop dong tu van véi Cong ty
C6 phan Phat trién D6 thi Tir Liém. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia
va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da duoc thuc hi€én mdt cach hop ly va can
trong dya trén co s cdc thong tin va sd liéu do Cong ty Co phan Phat trién Do thi Tir
Liém cung cép.

x.) 9
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II. CAC KHAI NIEM
Luat sb: La Luat quy dinh vé Chung khodn va Thi truong chung
70/2006/QH/11 khodn do Quéc hoi théng qua ngay 29/06/2006
UBCKNN Uy ban Chting khodn Nha nuéc 1a Co quan quan 1y Nha nudc
vé Chirng khodn va Thi truong Ching khoén
SGDCK TPHCM S& Giao dich Ching khodn Thanh phd H6 Chi Minh
Cong ty Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi Tir Liém (LIDECO.,JSC)
HPQT Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi Tir
Liém
BKS Ban Kiém sodt Cong ty C6 phan Phat trién do thi Ttr Liém
DbHDCD Pai hoi dong c6 dong
Piéu 18 Diéu 18 ciia Cong ty C6 phan Phit trién d6 thi Tl Liém

To chtre tu van

Cong ty C6 phan Ching khodn Sao Viét (VSSC)
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IV. TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1  Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Tir Liém tién than 1a Xi nghiép Xay dung
Tir Liém duogc thanh 1ap tir nam 1974. Nam 1992 phét trién thanh mot doanh nghiép
Nha nudc mang tén Cong ty Pau tu Xay dung va Kinh doanh nha (Tt Liém) trén co
sO& sap nhap ba xi nghiép: Xi nghiép Xay dung Tu Li€ém, Xi nghiép van tai thuy, Xi
nghiép gach Tir Liém. Nam 2004, Cong ty dugc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha
nude thanh Cong ty c¢6 phan (Nha nudc khéng nam giit ¢ phan) theo Quyét dinh s6
3755/QD-UB ngay 16/06/2004 ciia UBND Thanh ph Ha Noi. Hién nay Cong ty hoat
dong theo Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s 0103004940 ngay 20/07/2004,
Ping ky thay d6i 1an tha 5 ngay 22/06/2007 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
Noi cép.

Vi doi ngli hon mot tram cdn bg, cong nhan vién chu yéu duoc dao tao va da
t6t nghiép tir cdc trudng chuyén nganh ki thuat, kinh té, Cong ty hoat dong trong linh
vuc xdy lap cdc cong trinh dan dung va cong nghiép, dién nudc, dudng giao thong,
thuy loi, trang tri ndi ngoai that, xdy dung ha tang do thi va khu cong nghiép, t6 chiic
xay dyng va kinh doanh nha, du 4n.

Nham muc tiéu xay dung Cong ty ngay cang phat trién vitng manh, nang cao
hiéu qua dau tu cia cdc ¢ dong, nang cao doi sdng cho cdn bo cong nhén vién, déng
g6p ngay cang nhiéu vio ngan sich Nha nude, Cong ty dinh hudng kinh doanh chinh
vao linh vuc xdy lip va ddu tu kinh doanh dy 4n cdc khu do thi; khu coéng nghiép;
thuc hién 1dy chat lugng san phdm cong trinh, uy tin 1am hang dau va ludn ddp ung
yéu ciu da dang ctia moi khach hang dén véi Cong ty, phan dau ngay cang dimg virng
di 1€n trong thi truong.

1.2 Mgt sé thong tin chinh vé Cong ty

e Tén cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Tir Liém

Tén Tiéng Anh: Tu Liem Urban Development Joint Stock Company

Tén viét tit tiéng Anh: LIDECO

® Tru sé chinh: X6m 7, xa Péng Ngac, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi
e Website: www.lideco.vn
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¢ Email: kdntuliem@vnn.vn
¢ Dién thoai: 04.7571095/8385960 Fax: 04.8389967

e Cong ty dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 3755/QD-UB ngay 16/06/2004 cia
UBND Thanh phd Ha Néi vé viéc chuyén Cong ty Dau tu Xay dung va Kinh doanh
nha (T Liém) - doanh nghiép Nha nudc thanh Cong ty cd phan.

e Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0103004940 ngay 20/07/2004, Pang ky thay
d6i 1an thtr 5 ngay 22/06/2007 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cip.

e Vén diéu 1¢: 82.000.000.000 dong (Tam muoi hai ty ddng chén)
e S luong cb phan: 8.200.000 c6 phan (T4m triéu hai trim nghin ¢ phan)
¢ Linh vuc kinh doanh:
>  Dau tu phat trién va kinh doanh khai thic cdc dy 4n khu do thi méi, khu
nha ¢ va khu cong nghi¢p;

Xay dung cac cong trinh dan dung, giao thong, thuy 1¢1, cong nghiép;

Y

Cung cip cdc dich vu tu van dau tu xdy dung cong trinh: Quan 1y du dn,
1ap du 4n dau tu, thiét ké xdy dung cong trinh, kiém dinh chat lugng cong

trinh va thiét bi xay dung;

Kinh doanh bat dong san;

Kinh doanh cdc dich vu khu d6 thi va khu cong nghi¢p;
Khai thic vat liéu xay dung;

Nhap khau mdy méc thiét bj phuc vu xay dung;

YV V VYV V VY

Thiét ké, xay dung dudng day tai dién, tram bién 4p dén 35KV; Thiét ké
hé théng dién cong trinh dan dung, cong nghiép va diéu khién tin hiéu giao
thong;

1.3 Cdc swkién chinh

Cong ty Co6 phan Phat trién D6 thi Ttr Liém tir xuat phat diém 12 mot doanh
nghiép Nha nudc chuyén dbi thanh Céng ty c6 phan véi mic von ban dau 12 6,8 ty
VND, qua 3 lan ting von dén nay Cong ty da dat mirc Von diéu 1é 82 ty VND. Vi nd
luc siu sdc cua toan thé Ban lanh dao va tap thé cdn bd cong nhan vién, Cong ty di
tang trudng vuot bac, thé hién & céc chi tiéu doanh s, 1gi nhuan qua cidc nam khong
nging ting manh, ty 1& ¢o tirc chia cho c6 dong cdc nim 2004 - 2005 - 2006 twong
g 12 30% - 40% - 60% trén mdi co phan.
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Bang 1: Qud trinh ting von diéu 1é
Pon vi tinh: 1VND

Thoi diém tén\g/(;)klllém Nguon ting Vén diéu 1&
Khi(tzlz)%‘;h) lap 6.800.000.000
Lin 1 (2005) 14.200.000.000 | Phat hanh thém 21.000.000.000
Ln 2 (2006) 16.800.000.000 | Phat hanh thém 37.800.000.000
Lin 3 (2007) 44.200.000.000 | Phét hanh thém 82.000.000.000

Mot s6 su kién quan trong ctia Cong ty ké tir khi c¢6 phan hod dén nay:

1.3.1. Nam 2004

®
0‘0

Cong ty chuyén doi tir doanh nghiép Nha nudc theo Quyét dinh sb 3755/QD-UB
ngay 16/06/2004 cia UBND Thanh phé Ha Noi thanh Céng ty C6 phan. Day Ia
cot mdc quan trong dbi voi sy hinh thanh va phat trién cia Cong ty. Thay ddi co
ché, co ciu hoat dong trong Cong ty tao ra mot sy bién d6i tich cuc vé chét trong
cong tac quan 1y, din dén cac két qua hoat dong kinh doanh cdc nam tiép theo rat

kha quan.

Viéc thuc hién ¢6 phan hod ding vao thoi diém thi trudng bat dong san déng
bang, hau hét ngan hang han ché cho cdc don vi nganh nay vay von, trong khi d6
mot s6 cong trinh, dy dn 16n cua Cong ty lai budc vao giai doan chuén bi dau tu,
phai chi tra ngay tién dén bu giai phéng mat bang (GPMB) va ndp tién st dung
dat (Nam 2004 Dy dn Khu d6 thi méi Dich Vong da ndp tién str dung dat cho
Ngan séch nha nuéc 74 ty ddng va chi tra tién dén bu GPMB 50 ty dong, ndp
tién s dung dat ctia dy 4n Tran Duy Hung 1a 17 ty dong. Mit khic, mot sb du
4n Cong ty dang dau tu do dang ciing doi hoi lwong von rat 16n dwa vao hoat
dong kinh doanh. Gip nhiéu khé khin trong van dé huy dong von, chinh vi vay
Cong ty quyét dinh trong nim 2005 ting von diéu 1é tir 6,8 ty VND 1én 21 ty

VND da tao ra su chu dong vé vbn trong hoat dong san xuét kinh doanh.

Trién khai du 4n X3 giai doan 1, dua 56 can ho thudc dy an nay vao st dung,

ban giao cdc can ho tai Khu do thi méi X1Cau Dién, Tir Liém, Ha Noi
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Dugc UBND tinh Hoa Binh giao lam chu dau tu Khu do thi méi Hoa Son tai
Luong Son, Hoa Binh véi tong dién tich 3%ha va tong vén dau khoang 800 ty
VND.

. Nam 2005

Cong ty quyét dinh dau tu vén va toan bd ngudn lyc cho mot sb du dn trong
diém va c6 hiéu qua nhu Dy dn Khu d6 thi méi Dich Vong. Tép trung day nhanh
hoan thanh cong tic dén bu GPMB, thi cong ha ting, dua vao khai thic kinh
doanh mot s6 nha thip tang tai du 4n ny.

Rut khong dau tu dan trai mot s du dn & céc tinh xa nhu Dy 4n Thanh Xuan va
Dy 4n dau tu xdy dyung va kinh doanh nha ¢ phuong An Thdi tai thanh phd H)
Chi Minh, Dy 4n nha ¢ tai Mé Linh, Vinh Phuc...

Chuyén giao Du 4n dau tu xay dung to hop vin phong va nha ¢ Tran Duy Hung

cho Céng ty c6 phan Phit trién Cong nghé cao.

. Nam 2006

Dy 4n khu do6 thi Dich Vong tiép tuc thi cong, da hoan thi¢n phﬁn xay dung ha
tang co s& va mot sd nha thip ting. Cdc chung cu cao tang NO6B2 dang duoc
trién khai xdy dung véi tong sd khoang 46 cin ho. Khu nha ¢ thap ting TT gdm

57 can nha vuon va biét thy, du kién hoan thanh ddng b trong nam 2010.

Trién khai du 4n X3 giai doan 2 x4y dung 3 Nha cao ting va 12 nha thap tang tai
x4 My Pinh, Ttr Liém, Ha Nbi véi téng dién tich 9.910 m2 va tong vén dau tu
155ty VND.

Cong ty tiép tuc dy nhanh tién d6 céc du 4n do dang, dong thoi 1am tha tuc
chuén bi dau tu cho mét sé dy dn gbi dau nhu Du 4n Khu d6 thi phia Bic quéc 16
32 thi trAn Tram Trdi, huyén Hoai Dtrc, tinh Ha Tay; Dy 4n Khu d6 thi Hoa Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Pé tang stic canh tranh trén thi truong, Cong ty dong vién cdn bd cong nhan vién
va c6 déng khong chia 13i bang tién mat ma tiép tuc gép von ning von diéu 18 1én
37,8 ty VND. Pong thoi tich cuc quang ba thuong hiéu, huy dong ngudn vén tir
khéch hang. Qua dé tir chd c6 nhirng lic du no 1én téi 70 ty VND, nhung Cong

ty van thuc hién ding cdc nghia vu Ngan sach va nim 2006 khong nhitng Cong
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ty da hoan tra xong dut diém ng ngan hang ma con chuan bi dugc von cho cac

du 4n gbi dau tiép theo.
1.3.4. Nam 2007:

% Théang 03/2007: Tang von diéu 1¢ 1én 82.000.000.000 VND theo Nghi quyét Dai
hoi dong c6 dong ngay 10/03/2007 bang cich:
+ Chia ¢6 tirc bang cb phan cho cic cb dong hién hitu dén 31/12/2006 1a 60%
von diéu 18 1a 22.680.000.000 dong.
+ Ban bd sung theo ty 18 ¢6 phiéu cia cdc cd dong dén 31/12/2006b bang 40%
vén diéu 1 1a 15.120.000.000 dong.
+ Bédn cho mét s6 CBCNV cua Cong ty chwa phai 1a c6 dong va cdc c6 dong bén
ngoai 12 6.400.000.000 dong.

¢ V&i quy md va nang lyc tai chinh méi s€ tao ra tinh canh tranh cao va dip Gng
cdc diéu kién vé von cho cdc dy 4n 16m.

% Tich cuc déy nhanh tién do thi cong cic du dn nham déy manh hiéu qua stir dung

vOn, tao da phat trién manh m& v€é moi mat.

y CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAO VIET
V88¢  Tao lap niém tin — Gid tri vitng bén



&

BAN CAO BACH LIDECO CONG TY CP PT PO TH] TU LIEM
2. Co ciu bd may quan Iy va to chirc cong ty

2.1.  So doco ciu bp mdy quan Iy va to chirc

B6 mdy quan 1y va td chirc cia Cong ty dugc td chiic theo mé hinh cong ty cb
phan véi so d6 nhu sau:

So d0 1: Bj mdy qudn Iy va té chikc

DAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC

NGHIEP NGHIEP NGHIEP NGHIEP
XAY XAY XAY TU VAN

PAU TU
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2.2.  Cociu bd mdy quin Iy diéu hanh
2.2.1. Dai hoi déng c6 dong

Pai hoi dong c6 dong 1a co quan c6 thim quyén cao nhat ciia Cong ty, bao
gdm tit ca cdc cb dong c6é quyeén biéu quyét hodc ngudi duoc ¢ dong cé quyén biéu
quyét uy quyén. PHPCD c6 céc quyén sau:

% Thong qua stra doi, bd sung Diéu I¢;

% Thong qua ké hoach phit trién ciia Cong ty, thdng qua bdo cdo tai chinh hang
nam, cac bao cao cua BKS, cua HDQT va cua cac kiém todn vién;

% Quyét dinh s6 luong thanh vién cia HDQT;
% Bau, bii nhiém, mién nhiém thanh vién HDQT va BKS;
% Céc quyén khic dugc quy dinh tai Diéu 18.

2.2.2. Hi dong Quan trj

S6 thanh vién HPQT cua Coéng ty gdm 05 thanh vién. HPQT 1a co quan c6
day du quyén han dé thuc hién tit ca cdc quyén nhan danh Cong ty, trir nhitng tham
quyén thuoc PHPCP. HPQT c¢6 céc quyén sau:

% Quyét dinh co cau td chiic, bd mdy ctia Cong ty;

*
L X4

Quyét dinh chién luge dau tu, phat trién ciia Cong ty trén co sé cdc muc dich
chién luoc do PHDCD théng qua;

¢ B0 nhi€ém, mién nhi€m, cich churc, giam sat hoat dong cua Ban Giam doc va cac
can b quan ly Cong ty;

% Kién nghi stra d6i b6 sung Diéu 1¢, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, bdo
cdo tai chinh, quyét toan nim, phuong 4n phan phdi, st dung loi nhuin va
phuong huéng phat trién, ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngén séch
hang ndm cua Cong ty trinh DPHDPCD;

¢ Tri¢u tap, chi dao chuin bi ndi dung va chuong trinh cho cic cuéc hop PHPCD;
< Dé xuét viéc tdi co cau lai hodc giai thé Cong ty;

% Cidc quyén khic duoc quy dinh tai Dicu 1é.

2.2.3. Ban Kiém soat

BKS do PHDPCPD bau ra gdm 03 thanh vién dé thyc hién gidm sit HDQT,
Gidm ddc Coéng ty trong viéc quan 1y va didu hanh Céng ty. BKS chiu trach nhiém
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truéc DPHDCD va phap luat vé nhitrng cong viéc thyc hién cic nhiém vu dugc giao,

bao gdm:

0
£ %4

®
0‘0

X/
L X4

X/
L X4

Kiém tra s6 sach ké toan va cic bdo céo tai chinh ctia Cong ty, kiém tra tinh hop
1y hop phép cta cdc hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Céong ty, kiém
tra viéc thuc hién cdc nghi quyét, quyét dinh cua HDQT;

Trinh PHDCP bdo cdo tham tra cdc bdo cdo tai chinh cua Cong ty, dong thoi c6
quyén trinh bay y kién doc 1ap ctia minh vé két qua tham tra cdc van dé lién quan
t61 hoat dong kinh doanh, hoat dong cua cia HPQT va Ban Gidm dbc;

Yéu cau HPQT triéu tip DPHDCD bt thuong trong trudng hop xét thiy can thiét;

Cic quyén khic duoc quy dinh tai Diéu 16.

2.2.4. Ban Téng Giam doc

Tong Gidm doc do HGi dong Quan tri boé nhiém, chiu trach nhiém trudc Hoi

d6ng Quan tri va Pai hoi dong C6 dong vé didu hanh va quan 1y moi hoat dong san

xuat kinh doanh ctia Céng ty. Phé Téng Gidm ddc c6 trach nhiém gitip d& Tong Gidm

dbc diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty. Ban Téng Gidm dbc c6

nhiém vu:

Tb chirc diéu hanh, quan 1y moi hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty theo
nghi quyét, quyét dinh cia HDQT, nghi quyét cia DPHPCD, Diéu 1¢ Cong ty va
tuan thu phap luat;

Xay dung va trinh HDQT céc quy ché quan 1y diéu hanh noi bd, ké hoach san
xuét kinh doanh va ké hoach tai chinh hang nim va dai han cia Cong ty;

Pé nghi HPQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudéng ky luat ddi véi
Ph6 Tong Gidm ddc, Ké toan truong, Truong vin phong dai dién;

Ky két, thyc hién cic hop dong kinh té, hop dong dan sy theo quy dinh ciia phép
luat;

Béo cdo HPQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuét kinh doanh, chiju trach
nhiém trudc HDQT, DPHDCPD va phép ludt vé nhitng sai pham giy ton thét cho
Cong ty;

Thyc hién cic nghi quyét cia HPQT va PHDCBD, ké hoach kinh doanh va ké
hoach dau tu cua Cong ty di duwgc HDQT va PHPCD thong qua;

C4c nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu 1¢.
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2.2.5. Cac phong ban va cac Xi nghiép truc thugc, Ban quan ly du an

Nhém nay truc tiép tién hanh cdc nghiép vu kinh doanh cua Cong ty. Cic
Phong nghiép vu gom c¢6 cic Truong, Phé trudng phong tryc tiép diéu hanh hoat dong

kinh doanh cta phong va dudi su chi dao ctia Ban Tong Gidm ddc.

Truc tiép diéu hanh céc dy 4n 13 cdc Ban Quan 1y du 4n dudi su chi dao cua
Tong Gidm dbc va cdc Phé tong Gidm dbc. D6i véi hoat dong kinh doanh tai cdc xi
nghiép va tai Ban quan 1y dy 4n s& do cdc Gidm ddc va Phé Gidm dbc cua xi nghiép,
ciia Ban quéan 1y d6 truc tiép diéu hanh va phai dit dudi sy chi dao ciia Tong Gidm
dbc va cdc Phé Tong Gidm ddc. Céc Ban quan 1y, Xi nghiép truc thudc thay mit Cong
ty thuc hién cac du 4n, cdc hang muc cong trinh, dugc chu dong trong hoat dong san
xuét, kinh doanh ctia minh theo phan cép quan 1y, ty chiu trdch nhiém vé linh vuc
dugc giao.

3. Co ciu c¢6 dong va Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% c6 phan cia
Cong ty; Danh sach co dong sang lap

3.1. Cocauvon cophan trwdc khi niém yét

Béng 2: Co cdu vén cé phan truwéc khi niém yét (tai thoi diém 28/06/2007)

Cb dong Sé lu‘Aqng Téng rilénh gid % von diéu 18 Loai c6 phan
c6 dong (dong)

1. Nha nudc - - - R

2. Trong Cong ty 86 36.528.260.000 44,55% Pho thong
Phap nhan - - - -

Thé nhén 86 36.528.260.000 44,55% Pho thong
3. Ngoai cong ty 149 45.471.740.000 55,45% Ph thong
Phép nhan 4 1.400.000.000 1,70% Phé thong
Thé nhan 145 44.071.740.000 53,75% Phé thong
Téng cong 235 82.000.000.000 100% Phé thong
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3.2. Danh sdch cé dong néam gii tir trén 5% cé phan ciia Cong ty

Bing 3: Danh sdch co dong ndm giir tiv trén 5% von cé phan ciia Cong ty

Ty trong | Vén gép S6 ¢
STT Cb dong vén gép (triéu phan phd
(%) déng) thong

Nguyén Vin Kha
. 5,53 4.537,70 | 453.770
L | Dia chi: Tay Mb, Tur Liém, Ha Noi.

Vii Gia Cuong
5,63 4.616,64 461.664
2 Dia chi: Pong Ngac, T Liém, Ha No6i.

Pinh Quang Chién
5,21 4.270 427.000
3 | Dia chi: My Pinh, Tir Liém, Ha Noi.

3.3. Danh sdch cé dong sdng lgp va ty 1é cé phan ndim gii

Bang 4: Danh sdch cé dong sdng lap

) 2, S6 ¢
Ty trong | VOn gép N a
Ao s .A phan pho
STT Co dong sang 1ap von gép (tricu N
2 thong
%) | dong) |
(cO phan)
Nguyén Viin Ninh
1 | Dia chi: S6 3 ngd 41, phudng Phi Thuong, quan Tay Ho, 2,24 1.838,24 183.824
Ha Noi.
Pinh Quang Chién
2 | Pia chi: S6 162 duong Nguyén Tuan, phuong Nhan 5,21 4.270 427.000

Chinh, quan Thanh Xuan, Ha N§i.

Vii Gia Cuong
3| Pia chi: Théon Lién Ngac, xa Bong Ngac, huyén Tur 5,63 4.616,64 | 461.664
SLiém, Ha Néi.
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Nguyén Ngoc Thinh

4 N A NI A A T T A TN NAG 1,71 1.405,70 | 140.570
Dia chi: Xa C6 Nhué, huyén T Liém, Ha Nai.
Nguyén Vin Kha

5 | Dia chi: Thon Phi Ta, xa Ty Md, huyén Tir Liém, Ha 5,53 4.537,70 453.770
Noi.

6 | 73 cb dong khac 21,00 17.217,10 | 1.747.418
(Luwu ¥: Hién nay thoi gian han ché chuyén nhwong ciia c¢é dong sdng ldp da hét)

4. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con caa t0 chirc dang ky niém yét,

nhirng cong ty ma t6 chirc ding ky niém yet dang nam giir quyén klem soat
hoic co phan chi phdi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat hoac ¢6 phan
chi phdi déi véi to chire diing ky niém yét

Khong c6
5. Hoat dong kinh doanh

5.1.  San lwgng sin pham/Gid tri dich vu qua cdc nam
Bing 5: Gid tri san pham, dich vu qua cdc nam

DVT: 1.000.000 dong

T Niam 2005 Niam 2006 9 thang diu nim 2007
én
sin Doanh Ty Loi Ty Doanh Ty Loi Ty Doanh Ty Loi Ty
A thu trong | nhuin | trong thu trong nhuin trong thu trong | nhuin | trong
| thudn | DTT LN thuin | DTT LN thuin | DTT LN
dich vu
(%) (%) (%) (%) (%) (%)

HDKD 51.475 42,6 551 1,90 47.557 | 2525 2.016 1,93 25.301 | 16,19 610 1,40

HDKD 69.261 574 | 28527 | 98,10 | 148.581 75,75 | 102.392 98,07 | 130.963 | 83,81 | 42.848 98,6

Téng 120.736 100 | 29.078 100 | 196.138 100 | 104.408 100 | 156.264 100 | 43.458 100
cdng

Nguon: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn ciia Céng ty ndm 2005 va 2006; BCTC 9 thdng dau ndm 2007

Cong ty hoat dong kinh doanh chu yéu trén hai linh vyc xay lap va kinh doanh
nha, trong d6 hoat dong kinh doanh nha ngay cang phat trién, dic biét trong nim 2006
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d3 mang lai 75,75% doanh thu va 98,07% loi nhudn cho Céng ty. Két qua nay ching to
tdm nhin va dinh huéng chién lugc kinh doanh ding dén ctia Cong ty da dau tu sau vao
linh vuc kinh doanh nha, trién khai cdc du 4n tir nhitng nadm trudc dé kip thoi dén bét

nguodn cau ve nha dat tang vot trong nhitng ndm gan day.

5.2. Nguyén vit liéu

Do tinh dic thii cta linh vuc san xuét kinh doanh nén céc yéu t6 diu vao chinh
ctia Cong ty 1a cdc quy dat nam trong du dn dugc quy hoach, cdc co sé ha tang k¥ thuat
va cong trinh x4y dung trén dat (cdc cin ho, biét thy, nha vuon...). Chi phi cia nhiing
ngudn dau vao nay chi yéu 1a tién dén b, hd tro giai phéng mit bang cho ngudi dén,
gid tri céc hop dong ky két véi nha thau, véi ddi tac vé tu van va thi cong cic cong trinh

xay dung trong dy an.

Cic khoan tién dén bu, hd tro giai phéng mit bang dugc xdc dinh dua trén
khung gi4 dét theo quy dinh ctia Uy ban Nhan dan dia phuwong noi ¢6 cdc du 4n. Tuy

theo tirng khu vurc ctia mdi du 4n dau tw ma chi phi dén bu 1a khéc nhau.

Chi phi xdy dung chiu nhiéu anh huéng boi sy bién dong gid ca vat lidu xay
dung nhu sit thép, xi ming,..... khi gid ca vat liu xdy dung ting dot bién s& nhanh
chéng tic dong dén gid ca cic yéu td dau vao ctua Cong ty, day chi phi 1én cao dbi véi
nhitng hop dong thi cong dai han da ky, diéu nay c6 thé gy anh huong dén loi nhuan
ctia Cong ty. Pé han ché anh huong nay, Cong ty ludn duy tri, phét trién mang ludi cic
dbi tac cung ung truyén théng, dong thoi chii dong xdc dinh sém vé thoi diém phat sinh
nhu cau nguyén vat liéu, thiét bi thi cong dé xay dung du todn khdi lugng cong trinh
chinh xédc va kiém sodt duoc gid ca. Pong thoi Cong ty ky cdc hop dong xdy lip déu
dua trén khdi luong thuc té nghiém thu va gid diéu chinh theo gia ca thi truong, céc cin
ho, nha biét thy, nha vuon dé ban theo gid tai thoi diém mua ban do d6 han ché rit

nhiéu ve rui ro do bién dong vé gid ca cua nguyén vat li¢u dau vao.
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5.3.  Chi phi san xudt
Bing 6: Co cdu cdc khodn muc chi phi ciia Cong ty

DPon vi tinh: VNP

Yéu to

Nam 2005 Nam 2006 9 thang diu nim 2007

chi phi Gid tr % Gid trj % Gid tri %DTT

DTT DTT

Gid von hang

86.227.391.378 | 71,42 | 88.230.900.934 | 44,98 | 110.162.192.250 70,50

ban

Chi phi tai 984.615.625 | 0,82 0 0 38.930.731 0,02
chinh

Chiphiquanly | 5,55 14300 | 267  4.081.675.750 2,08 |  2.643.169.950 1,69
doanh nghiép

Chi phi khac 76.927.703 | 0,06 792.703.337 | 0.40 0 0

Tong chi phi 90.514.358.915 ' 74,97 93.105.280.021 | 47,47 | 112.844.292.931 72,21

DTT: Doanh thu thycin )
Nguon: BCTC da kiem todn cua Cong ty nam 2005 va 2006, BCTC 9 thdng dau nam 2007

Ty trong gid von hang ban/doanh thu thuan lién tuc giam manh qua cic nim
ching t6 Cong ty da xdc dinh duong 16i ding dan, dinh huéng kinh doanh vao thi
truong bat dong san ding thoi diém va sém trién khai mot s6 dy 4n nhu X3, Dich Vong
tir nhirng nam trudc voi khung gia dat thap, nay bat dau thu hdi von ding Idc thi truong

nong 1én.

Ty trong Chi phi quan 1y doanh nghiép/Doanh thu thuan binh quéin céc nim 1a
2,37%, thap hon rat nhiu so véi mic trung binh 4% ciia nganh. Diéu nay chimg té hé
thdng t6 chtic quan 1y trong Cong ty hoat dong thuc sy hiéu qua, gép phan déng ké gia

tang loi nhuan.
5.4. Tinh hinh nghién ciru va phdt trién sin phiam méi

Trong nhiing nim gan day, v&i viéc dinh huéng kinh doanh chinh vao linh vyc
xdy dung, kinh doanh ha tang khu do thi méi va khu cong nghiép, t6 chirc kinh doanh
nha, Cong ty dic biét chd trong cong tic phat trién, tim kiém céc dy d4n moi. Cong ty
xdc dinh c6 duge dy dn 12 co s¢ va 1a van @€ then chét dau tién dé trién khai thuc hién

cdc chi tiéu phét trién trong budc dudng phan dau di 1én cua minh. Cong téc phat trién
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du 4n méi 1a nhiém vu chung cua toan Cong ty va dac biét dbi véi ban 1anh dao. C6 thé

khang dinh day 14 mot thé manh ctia Cong ty.

Bén canh d6, trén co so diéu tra, khao sat thi truong va tim hiéu nhu cau khach
hang, Cong ty da tién hanh nghién ctru, phat trién nhitng mé hinh thiét ké phit hop véi
dic trung cua ting khu d6 thi. Méi du 4n khu d6 thi khdc nhau s& hudng dén nhiing dbi
twong khach hang muyc tiéu khdc nhau. Vi vay kién tric cua cdc cin ho, biét thy, dinh
thy... trong moi khu d6 thi s& mang nhitng ddng vé khéc biét. Viéc da dang héa cdc san
pham nha & cho phép Cong ty thu hit nhiéu khach hang va ning cao kha ning canh

tranh so v&i cac doanh nghiép trong cung nganh xay dung.

Cong ty t6 chiic cdc cudc thi thiét ké 1dy mau cdc biét thy va can hd chung cu
trén co s& cic tiéu chi thiét ké dat ra d6i v6i cdc san pham nha phai tién dung, thong
thodng, c6 du dnh sang cho mdi phong. Bdi véi céc nha chung cu cao tang doi hoi phai
¢6 luong thang mdy du ddp ing nhu ciu lién tyc van hanh, tang ham phai xay dyng trén
toan bo dién tich dat sir dung dé c6 sirc chira 16n nhat va dam bao mdi can ho c6 thé guri
01 xe 6 t6. Dién tich dich vu day du ca siéu thi, quay bar, cdc dich vy nha hang ...Tang
dién tich dich vu dam bao tong dién tich dich vu chiém 15-20% dién tich nha ¢, du dé
phuc vu cho nhu cau ngudi & ctia nha chung cu, cic kiéu thiét ké dep, dugc cong bd
trao giai va giit ban quyén.

5.5.  Tinh hinh kiém tra chit lwong sdn pham/dich vu
< D6 vi cong téc quan 1y ki thuat

Cong ty tdp hop va nghién ctu céc tiéu chuan, quy chuin, quy pham xiy dung
ciia Viét Nam va ciia cdc nudc tién tién trén thé gidi. Sau d6 phd bién, hudng dan céc
don vi dp dung trong hoat dong san xuat kinh doanh. Hién tai, cong tic quan ly k¥
thuat, dam bao chat luong céc cong trinh x4y dung dugc dp dung theo cdc van ban phap
luat do Chinh phu, B X4y dung ban hanh.

% V& cong tac giam dinh chat lugng, Cong ty da td chuc thuc hién

e Kiém tra, phat hién xir Iy cdc vi pham k¥ thuat, chat luong tir khau thiét ké

dén thi cong, cdc cong tac hién trudng khic;
¢ Kip thoi c6 mat tai hi¢n trudong, thuc hién cong tac nghi¢p vu dé xu 1y su cd;

e Chu tri 1ap phuong dn, moi chuyén gia thuc hién cong tic gidm dinh;
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e Lap ké hoach dau tu trang thiét bi, kiém tra chat lugng va quan 1y sir dung.
5.5.1. Hg¢ thong quan ly chat lrong dang 4p dung

Hién tai, cong tic quan ly chat luong dang 4p dung theo hé théng nhitng quy
dinh do Cong ty xdy dung trén nguyén tic tuan thi cdc quy dinh ctia Phép luat. Cong ty
da ban hanh cdc quy dinh va miu biéu trong cong tic thiét ké, t6 chic nghiém thu thanh
todn, ban hanh cédc quy dinh vé luan chuyén ching ti.

Cong tic quan 1y chat lugng dugc thyc hién tdt, ding quy trinh nén san pham
ctiia Cong ty ludn dugc khach hang ddnh gid cao va dat hang tir rit sém.

5.5.2. Cong tac kiém tra chit luong :
Do dic thit hoat dong trong nganh kinh doanh bt dong san, viéc kiém tra chét
luong san pham dich vu cung cap ludn duoc Cong ty dat 1én hang dau, thé hién qua céc
mat sau:
% Thuc hién cong tic phat trién du 4n, quan 1y dy 4n theo md hinh quy trinh quan
ly du 4n mdi, gém:

- Lap ho so phép 1y, thoa thuan dén bu, hop dong dén bi, thi tuc cudng ché dé lap
ban v& thu hdi va giao dat.

- Lap du 4n dau tu, ban v&..., phé duyét du 4n trinh UBND Tinh, Thanh phé giao
dat.

- Trinh duyét quy hoach, thuc hién déng tién str dung dat, khau trir tién dén bi, xin
gidy phép san lap....

- Lap hop dong véi Cong ty tu van thiét ké dé 1ap thiét ké, du todn ha tang k¥
thuét, hop ddng chon Cong ty tu van quan ly.

- T6 chirc cong tic dau thau, tham muu Ban Tong Gidm Ddc chon don vi thi cong,

kiém tra hop dong thi cong, hop dong giam sét thi cong trinh Tong Gidm doc ky.
- Theo di thi cong, tién d6 dau tu, nghiém thu va thanh 1y hop dong.

- Lap thu tuc xdc nhan hoan thanh ha tang k¥ thuat va t6 chirc ban giao cho nganh

churc nang theo quy dinh.
- Xin gidy phép xdy dung va sb nha cho khach hang.

- Lap ban v& phan 16 téng thé, 14p gidy Ching nhan Quyén st dung dat cho Cong
ty va khich hang.
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- Giao dat, quan 1y quy hoach, xiy dung, ky hop dong xdy dung, thi tuc hoan
cong voi khach hang.
% Vé mit quan 1y chat lugng cong trinh
Duy tri theo huéng phat trién véi chét lugng san phdm s6 mot, cung cip cho
khdch hang nhimg san phdm c6 chit lugng tdt, tao uy tin cho khich hang. Thuc hién
xdy dung ding theo qui hoach, thyuc hién gidm sat, kiém tra va nghiém thu diing theo
qui pham, dam bao chat lugng nha &, cong trinh. Do nhitng bién phép quan 1y nghiém
ngat va chu dau tu tryc tiép cung Gmg vat tu chii yéu dén tan cong trinh véi viée to chirc
gidm sdt cta chi du tu va tu van gidm sat, tir d6 tat ca cdc cong trinh déu thi cong
ding tién d0, diing chat lugng, diing thiét ké. Didu d6 dd chimg minh cic cong trinh xay
dyng nha ¢ néi chung va nha cao tang néi riéng dam bao dugc chat luong.
% V& mit nghiém thu cong trinh
Trong qué trinh thi cdng, yéu cau k¥ su ciia don vi gidm sét tién hanh tryc tiép
gidm sét tai hién truong, nghiém thu tirng bd phan, tirng hang muc va nghiém thu so bg
hoan cong cong trinh. Sau khi nghiém thu so bd duoc thong qua, chu dau tu, don vi
gidm sét va nha thiu cung tién hanh nghiém thu.
5.6. Hoat dong marketing
Pé dam bao cho hoat dong kinh doanh dat hiéu qué cao, Cong ty ludn chi trong
dén cong tdc Marketing. Hoat dong Marketing ctua Cong ty duoc thuc hién chu yéu
thong qua 2 bd phan: b phan Thi truong va bd phan Cham séc khach hang:
¢ B0 phan Thi truong cé cac nhiém vy
- Nghién ctru thong tin vé thi truong bat dong san va thong tin lién quan;
- Xay dung chién lugc kinh doanh cho ting giai doan phat trién;
- Tim kiém khach hang va ddi téc;

- TO chtrc huy dong ngudn von cua cac khiach hang mét cach hi¢u qua.

*

B0 phan Cham séc khach hang c6 cac nhiém vu:

- Lién hé véi cic ban nganh hitu quan hd trg khdch hang nhan gidy chting nhan
quyén sO hiru nha, dét;

- Tiép nhén cic thong tin phan hoi tir phia khach hang (cic yéu cau vé thay doi

thiét ké, sira chira nho...);
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- Tap hop nghién ciru va tryc tiép giai quyét cdc y kién cua khich hang;

- Lién h¢ voi cic don vi, phong ban li€n quan dé gidi quyét ciac yéu cau chinh

dang cua khach hang;

- Bao vé quyén loi cua khdch hang sau khi thanh 1y hop dong.

6. Bio cio két qua hoat dong san xuit kinh doanh

6.1.

6.1.1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Két qud hoat dong sin xudt kinh doanh trong 2 nam gan nhit

Bang 7: Két qud hoat déng sdn xudt kinh doanh nam 2005, 2006 va 9 thdng dau nam 2007

Don vi: B(fng
Chi tiéu Nim 2005 Nim 2006 % tang | 9 thang dAu nim
giam(*) 2007

Téng gid tri tai san 260.865.750.014 | 394.696.526.657 | 151,30 | 502.013.027.769
Doanh thu thudn 120.736.922.359 | 196.138.203.781 | 162,45 | 156.264.066.933
Loi nhuan tir HD KD 30.358.962.347 | 104.472.673.304 | 344,12 | 44.730.432.882
Loi nhuén khéc 293.990.567 (63.992.213) | (21,77) 71.825.466
Loi nhuén trudc thué 30.652.952.914 | 104.408.681.091 | 340,62 | 44.802.258.348
Loi nhuén sau thué 29.078.968.776 | 104.408.681.091 | 359,05 | 38.529.942.179
Ty 18 tra cd tirc trén von diéu 1 40% 60% | 150,00

Nguon: BCTC da kiém todn 2005, 2006; BCTC 9 théng dau nam 2007 ciia Cong ty

(*): % tang giam cua nam 2005 so voi nam 2006
6.1.2. Tinh hinh ting giam tai san c6 dinh tai thoi diém 31/12/2006

Bang 8: Tinh hinh tang giam tai sin cé dinh hitu hinh tai thoi diém 31/12/2006

Don vi: Déng
L Nha cira, vat | My méc thiée| LPUOPEeN | mpot v Gung| o .
Chi tiéu NS . van tai, truyén o g Tong cong
kién tric bi X cu quan ly
dan
I. Nguyén gia TSCD
1. S6 dau nim 1.315.471.837| 1.367.611.472| 704.454.837| 387.869.238| 3.775.407.384
2. S6 tang trong ky 197.102.997( 178.825.000 200.428.675| 576.356.672
3. 86 giam trong ky 73.639.203 287.018.000 26.052.150| 386.709.353
4. S6 cubdi ky 1.438.935.631| 1.546.436.472| 417.436.837| 562.245.763| 3.965.054.703
II. Gia tri hao mon
" 27
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LIDECO

1. S6 dau nim 389.952.579| 167.816.588| 466.699.140| 183.146.909| 1.207.615.215
2. S6 tang trong ky 138.603.387| 211.291.462| 112.464.476| 121.011.560| 583.370.885
3. S6 giam trong ky 23.213.963 287.018.000 21.131.723] 331.363.686
4. S6 cudi ky 505.342.003| 379.108.050| 292.145.616| 283.026.746| 1.459.622.414
III. Gia tri con lai

1. S6 dau nam 925.519.259| 1.199.794.884| 237.755.697| 204.722.329| 2.567.792.169
2. S6 cudi ky 933.593.629| 1.167.328.422| 125.291.221| 279.219.017| 2.505.432.289

Nguoén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn 2006 ciia Céng ty

Bang 9: Tinh hinh ting gidam tai sdn c6 dinh vé hinh tai thoi diém 31/12/2006

Don vi: Dé‘ng
Chi tiéu Quyén str dung dét Bénﬂ?ﬁf{fgg{?:gi ép hat Téng cong
I. Nguyén gid TSCD
1. S6 dau nam 15.000.000 15.000.000
2. S6 tang trong ky 650.000.000 - 650.000.000
3. 86 giam trong ky - - -
4. S6 cudi ky 650.000.000 15.000.000 665.000.000
II. Gia tri hao mon
1. S6 dau nam 7.000.000 7.000.000
2. S6 tang trong ky 13.000.002 5.000.008 18.000.010
3. S6 giam trong ky
4. S6 cubi ky 13.000.002 12.000.008 25.000.010
III. Gia tri con lai
1. S6 dau nam 8.000.000 8.000.000
2. S6 cudi ky 636.999.998 2.999.992 639.999.990
Nguoén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn 2006 ciia Cong ty
s 28
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6.2.  Nhitng nhén té anh hwong dén hoat dong sin xudt kinh doanh ciia Cong ty

trong nam bdo cdo

Trong ba nidm vira qua ké tir khi Cong ty ¢ phan héa, mic dii chiu nhiéu stc
€p canh tranh tir cic doanh nghiép trong nganh xay dung, tinh hinh lam phat lam chi
phi cua cdc yéu td dau vao ting nhung ty suit sinh 16i cia Cong ty van duy tri & muc
kh4d cao va khong ngung tang truong. Ty 1¢ Loi nhuan hoat dong kinh doanh
chinh/Doanh thu thuin cta Cong ty khong nging ting qua cdc nim 2005 — 2006 lan
luot 12 25,91% va 52,93%. Hoat dong chil yéu déng gép vao doanh thu va lgi nhuan
ciia Cong ty 1a kinh doanh nha va kinh doanh xy lip, trong d6 hoat dong kinh doanh
nha di ting trudng vuot bac chiém ty trong trong Doanh thu thuan 1an lugt 12 57,40%
-75,75% va chiém ty trong trong Loi nhudn gop lan luot 12 98,10% - 98,07% qua cic
nam 2005 - 2006, tré thanh hoat dong chui chdt ctia Cong ty. Péng gép vao nhiing két
qué nay c6 thé ké dén mot s6 1y do chinh sau:

X/

% K& tir khi c¢6 phan hod dén nay, dé ddp tng nhu cau trong hoat dong kinh doanh,
Cong ty da 3 1an huy dong vdn va ting quy mo von didu 18 tir 6,8 ty 1én 82 ty tao
ra nang lyc tai chinh méi va suc manh canh tranh trén thi truong, tor d6 gianh

duoc nhiéu du an 16n.

< Cong ty rat chi trong dén viéc nang cao hiéu qua quan Iy, nhd d6 ty trong cta
Chi phi quan 1y doanh nghiép/Doanh thu thuin trong hai nim 2005 — 2006 dat
trung binh 2,37% 12 mot ty 18 rat thap so véi con s trung binh 4% trong nganh

N

nay.

% Xdc dinh san pham chinh cung cdp ra thi truong 12 cdc cin hd chung cu va biét
thy, dinh thy, Cong ty ludn chi trong dwa ra cdc san pham phit hop véi nguoi
tiéu dung, cung tng day du cdc dich vu sau ban nha. Cong téc thiét ké va gidm
sat k¥ thuat duoc chi trong hang dau tao ra rat nhiéu mau ma phong phd, dap
{ng thi hiéu va dam bao chat lugng, dic biét Cong ty rit quan tim va tu van cho
cdc khach hang vé kiéu ddng, mau ma ctia san pham trong khau hoan thién tao ra
sy than thién, nhiét tinh di v6i khach hang, vi vdy san pham cta Cong ty luén
duoc thi trudng tin cy, dén nhan va diang ky dat hang tir ngay tir khi bat dau xay
dung.

% Cong ty da phdi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong nham thyc hién tdt

cong tic quy hoach, giai phéng mit bang. Nho d6 ddy nhanh tién do trién khai

céac du an. Dac biét trong nam 2005 va 2006, Cong ty dugc mién thué thu nhap
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doanh nghiép, day 1a loi thé rat 16n gép phan vao viéc gia ting ty suat 1oi nhuan
cua Cong ty.

7. Vi thé ciia Cong ty so vé6i cac doanh nghiép khac trong cing nganh

71. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty C6 Phan Phit trién D6 thi Ttr Liém mic dit méi c6 phan hod tir nim
2004 nhung da sém khang dinh vi thé ctia minh trén thi truong kinh doanh dia 6c. La
mot trong sb6 hon mot van doanh nghi¢p hoat dong trong linh vuc dau tu phat trién,
khai thic céc du an khu d6 thi méi tai Viét Nam hi¢n nay, mdc du ddi thu canh tranh
c6 rat nhidu Tong cong ty c6 von dau tu 16n va cong nghé cao nhung bang chinh sich
va duong 16i phat trién ddng din, sy doan két ddng 1ong va sdng tao ctia Ban lidnh dao
va CBCNV, biét phét huy khai thac thé manh cta minh, Cong ty da vuot 1én chiém
linh mét thi phan dadng ké, xap xi 0,15% tong gid tri thi trudng. Hiéu qua kinh doanh
ctia Cong ty thé hién trong bang so sanh céc chi tiéu Cong ty dat dugc véi toan nganh
kinh doanh dja ¢ ¢ Viét Nam dudi day:

Bang 10: So sdanh mét sé chi tiéu giiva nganh va Cong ty
Don vi: 1.000.000.000 VND

Nganh LIDECO

Chi tiéu Tang Tang

2005 2006 | trwong | 2005 | 2006 @ trudng

(%) (%)
Tong s6 doanh nghiép 9.717 | 10.767 | 110.81 - -
Tong doanh thu 112.908 | 127.838 | 113.22 - -
Tong lgi nhuén 2.099 1902 90.60 - -
Doanh thu binh quan 11,62 11,87 102.18 | 120,74 | 196,14 | 162.45
Loi nhun binh quén 0,21 0,18 81.76 | 30,65 104,41  340.65
;31’1 suat Loi nhugn/Doanh 1,86 149 8002 2539| 5323 209.70
Ty suat Loi nhuan/Ngudn 1,55 114 7355 1175 2645 22515
von
Thi phan 0,11%  0,15%  143.48
Nguén: - Phan tich dit liéu tur T(fng cuc Théng ké

(http://www.gso.gov.vn/default.asppx?tabid=432 &idmid=3)

- Bdo cdo tai chinh da kiém todn ciia Cong ty nam 2005 va 2006
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Thé manh thuc sy cua Cong ty chinh Ia td chtic bo mdy quan tri, diéu hanh
gon nhe, khong phan quyén qua nhiéu cip trung gian din dén qué trinh ra quyét dinh
va trién khai thuc hién rat linh hoat, nhanh nhay , tdn dung dugc thoi co trong dau tu
va kinh doanh. V& mit nhan luc, doi ngii 1anh dao chu chét cua Cong ty la nhiing
nguoi ¢6 kinh nghi€ém lau nam trong linh vuc quan tri du dn, hoat dong kinh doanh
xay lap va dia dc. Pong thoi cdn bg, cong nhan vién ciia Cong ty hau hét duoc dao tao

va da tot nghiép tir cdc truong Pai hoc chuyén nganh k¥ thuat, kinh té.

B6 mdy hoat dong gon nhe két hop véi ngudn nhan lyc day ning luyc chuyén
mdn ciing nhu kinh nghiém thyc tién chinh 1a sttc manh gitp Cong ty phat trién va
khang dinh vi thé ctia minh trong méi truong kinh doanh ddy canh tranh va thtr thich.

7.2.  Trién vong phdt trién ciia nganh

Tbc @6 tang truong GDP cua Viét Nam trong may nim gan day khé cao va 6n
dinh, toc d6 ting truong GDP qua céc nim 2002 — 2003 — 2004 — 2005 va 2006 dat
lan luot 14 7,1% - 7,23% - 7,7% - 8,4% va 8,0%. Du bdo toc do ting truong GDP cia
Viét Nam trong nhitng nam t&i duy tri ¢ mirc 7 — 8%/ndm. V&i quan hé thuan chiéu
giira nén kinh té va nganh xay dung thi sy phat trién lac quan ctia nén kinh té s& kéo
theo mdt buc tranh sdng stia vé trién vong phat trién nganh xay dung, dau tu bat dong

san trong tuong lai.

Theo Dy béo ting truong dan s6 va Chién luge d6 thi hod téi nam 2010 dan s6
ca nude 12 93 tridu nguoi. Du kién dan s6 d6 thi s& tang khoang 1,14 triéu ngudi/nam,
dua tong dan s d6 thi ca nudc 1én 30,4 triéu nguoi chiém 33% sé dan ca nudc. Pit
xay dung do thi s€ 1a 243.200 ha, chiém 0,74% dién tich dat ty nhién ca nudc, binh
quan 80m?*/ngudi. Téi ndm 2020 dan sb ca nude 1a 103 tridu ngudi, trong d6 dan sb d6
thi 12 46 triéu nguoi, chiém ty 18 45% s6 dan ca nudc, binh quan ting 1,56 triéu
ngudi/nam. Dat xdy dung db thi s& 1a 460.000 ha, chiém 1,40% dién tich dat ty nhién

ca nudc, binh quan 100m*/nguoi.

Theo Chién luge do thi héa ciia Nha nude, nhu ciu xay dung nha ¢ dén nam
2010 phai dat chi tiéu dién tich nha ¢ binh quan 10-12 m*/ngudi va dén nim 2020 la
18-20m*/ngudi theo cdc churong trinh phat trién nha nhdm cung cap cic loai nha & phit
hop véi cdc d6i tugng xa hoi ¢6 nhu cdu vam muc thu nhap khdc nhau. Xdy dung céc
cong trinh phuc vu cong cong, bao dam danh tir 3-5m” dat/ngudi, ddp tng nhu ciu vat
chét va tinh thdn cta nhin dan & ting d6 thi, danh 5% quy dat d6 thi cho xdy dung
cong trinh phuc vu céng cong. Theo xu hudng trén nhu cau vé nha ¢ ciia Thi d6 Ha
ndi trong nhitng nam téi con rat 16n, tao didu kién cho sy phat trién bén vitng va 6n

dinh cua Cong ty
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Hién tai, hoat dong chul yéu ctia Cong ty 12 xay dung, kinh doanh nha & va khu
d6 thi, day 1a linh vuc kinh doanh trong nhitng nim t&i ¢6 nhiéu trién vong va hoan
toan phit hop voi dinh hudng phat trién caa Nha nude.

8. Chinh sach d6i v6i nguoi lao dong

8.1.  Tinh hinh lao djong

Chét lugng ngudn nhan lyc 12 mot trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh
su phat trién cua Cong ty, vi vay Cong ty ludn dit muc tiéu xay dung doi ngii nhan
vién chuyén nghiép 1én hang dau trong chién lugc phét trién ciia minh. Tinh dén ngay
31/05/2007, s6 lugng cén bd nhan vién chinh thirc ctia Cong ty 1a 105 nguoi.

Bang 11: Tinh hinh lao dong trong Cong ty

Yéu tb S6 lugng (nguoi)
S6 lugng nhén vién 105
Mirc lwong binh quén (triéu ddng/ngudi/thing) 2,96
Phan theo trinh d6 chuyén mon 105
B Dai hoc va trén dai hoc 55
B Cao ding, trung hoc chuyén nghiép 28
B Lao dong pho thong 22
Phan theo thdi han hop dong 105
# Khong xic dinh
B C6 thoi han

8.2.  Chinh sdch déi véi ngwoi lao dong
Nham vuon t6i muc tiéu phat trién bén vimng va lau dai, Cong ty da xay dung
chinh sich dbi v6i ngudi lao dong theo dinh hudng sau:
% HO tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tap
nang cao kién thtrc chuyén mon nghiép vu.
< Pao tao va sdp xép ngudn nhén lyc phit hop vdi tinh hinh phat trién cua Cong ty

nham gia tang ve chat.

53

%

Pam bao cong viéc day du cho ngudi lao dong, dam bao thu nhap phii hop véi

kha nang cong hién va thi truong.
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% Thyc hién ddy du quyén loi va nghia vu dbi véi ngudi lao dong theo ding véi
ché do, chinh sich quy dinh.

% C6 chinh sach khen thudng kip thoi ddi voi ca nhan va tap thé c6 cong lao déng
g6p cho Cong ty, ¢6 bién phap ky luat di v6i nhitng cd nhin ¢6 hanh dong anh
huong xau dén quyén loi va uy tin Cong ty.

% C6 ché @6 uu dii vé ban c6 phiéu cho CBCNV méi vao lao dong tai Cong ty.
Trén thyc té cdc nim qua, Cong ty lién tuc mé céc khod dao tao ngan han ning

cao tay nghé tai Cong ty. Thu nhap cua nguoi lao dong luén dugc cdi thién ndm sau
cao hon nam trudc, thu nhap binh quan trong cdc nam 2004; 2005 va 2006 dat twong
ung 1a 2,14; 2,56 va 2,96 tri¢u dong/ngudi/thing.

9. Chinh sich ¢ tire

Cong ty thuc hién chi tra ¢ tic theo céc quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, cic
quy dinh theo Diéu 18 to chiic va hoat dong ciia Cong ty. Theo d6, phwong 4n phan
phéi loi nhuén va ty 1€ chi tra ¢6 tire do Hoi déng Quan tri xay dung, dé xuit va Pai
hoi dong cb dong quyét dinh trén nguyén tic sau:

- €O thrc s& dugc cong bd va chi tra tir loi nhudn gitr lai ctia Cong ty cho cdc cd

dong theo ty 16 phan von gdp.

- Cong ty chi tra c6 tirc cho cb d6ng khi Cong ty kinh doanh c6 14i, da hoan thanh
nghia vu ndp thué theo quy dinh ctia phdp luat va ngay khi tra hét sb cb tirc da
dinh, Cong ty van d¢am bao thanh todn cdc khodn ng va cdc nghia vu tai san khac
dén han phai tra, dong thoi van dam bao du vén cho hoat dong san xuat kinh

doanh cua Cong ty.

Bing 12: Tinh hinh phan phéi cé tirc

Chi tiéu PVT o |
Von diéu 1¢ Triéu VND 21.000| 37.800
S6 lugng c6 phiéu phat hanh C6 phan 210.000 | 378.000
S6 lugng c6 phiéu quy C6 phan 0 0
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh C6 phan 210.000 | 378.000
Ty 1é tra co tic/Co phan % 40,00 60,00
o) 33
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Theo Nghi quyét PHPCD ngay 10/03/2007, du kién trong giai doan téi Cong
ty van duy tri muc cb tie tr 30% trd 1én, phﬁn loi nhuan con lai dugc trich vao cac
quy dy phong, khen thudng va tich lily dé tdi dau tu phat trién san xuit kinh doanh.
10.  Tinh hinh hoat dong tai chinh

10.1. Cac chitiéu co bdan
10.1.1. Trich khiu hao tai sin c¢6 dinh:
Chi phi khau hao tai san cd dinh ctia Cong ty duoc trich phit hop véi quy dinh
ctia Bo Tai chinh. Cy thé nhu sau:
% Tai san cb dinh duoc ghi nhan theo gid gbc va céc chi phi khéc c6 lién quan truc
tiép ma Cong ty dd bo ra dén thoi diém dua tai san cd dinh vao vi tri sin sang sir
dung. Trong qué trinh st dung tai san c6 dinh dugc ghi nhan, hach todn theo

nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

% Khau hao tai san cd dinh dugc tinh theo phuong phap dwong thang; thoi gian
khau hao theo khung thoi gian quy dinh tai Quyét dinh 206/2003/QD-BTC ban
hanh ngay 12/12/2003, cy thé nhu sau:

Bang 13: Thoi gian khdu hao tai san cé dinh

Nhom tai san Thot gian
Nha cira, vat kién trdc 06 — 25 ndm
M4y méc thiét bi 05 — 8 nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 nam
Thiét bi van phong, dung cu quan ly 03 nam
Quyén st dung dat 25 nam

% Cudi ky Cong ty kiém ké chi tiét va lap phiéu dénh gid ddy du vé hién trang, gid

tri con lai cua tung tai co dinh.
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10.1.2. Mirc lwong binh quan

LIDECO

CONG TY CP PT PO TH] TU LIEM

Bang 14: Binh quan thu nhap cua ngwoi lao dong nam 2005, 2006

Don vi tinh: Triéu d&ng

Chi tiéu 2005 2006
Murc luong binh quéin 2,56 2,96
% thay ddi so véi ndm trude 19,6% 15,6%

10.1.3. Thanh toan céc khoan n¢ dén han

Vao thoi diém 31/12/2006, Cong ty khong c6 bat ky mot khoan no qué han
nao ddi véi ngan hang. Cong ty thanh todn cong ng ding thdi gian quy dinh theo thoa

thuan véi cac nha cung cap.

Véi céc chi sb trong biéu dd dudi day, Cong ty dang duoc cdc T chirc tin

dung trén dia ban danh gid cao vé€ kha nang thanh todn 1ai va von vay ctia minh. Day

cting la mot 1g1 thé cua Cong ty trong viéc ti€p can cac ngudn von vay tu cic ngan

hang cho cdc dy 4n cia minh mét cdch dé dang vdi cac diéu kién vay va chi phi 1ai

vay wu dai nhat.

1.8
1.6 A

1.4

1.2 -5

0.8 1--
0.6 1--
0.4 -
0.2 4--

Biéu d0 1: Khd nding thanh todn ngdin han ciia Cong ty giai doan 2004 - 2006

0.091

0.04
I

0.17

DPon vi: lan

O Kha nang thanh toan
hién thoi

® Kha nang thanh todn
bang tién

0O Kha nang thanh todn
nongan han

Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn 2004, 2005, 2006 ciia Céng ty

Nam 2004

Nam 2005

Nam 2006

‘.
A%

/
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Hé s6 kha ning thanh todn hién thoi cia Cong ty trong ba nim qua ludn 16n
hon 1 va tang déu thé hién mirc dd dam bao cua Tdng tai san d6i véi Tong ng phai tra.

Kha ning thanh todn no ngan han cia Cong ty duoc quyét dinh bdi mbi twong
quan gitta quy md, két cau cua Tai san luu dong va Pau tu ngin han so véi No ngan
han Hé s6 kha ning thanh todn ng ngin han ciia Cong ty ting déu tir 1,04% nam 2004
1én 1,51% nam 2006, cho thdy kha niang dam bao hoan tra cdc khoan ng ngin han cta

Cong ty la an toan.

Tuy nhién, tai san luu dong trudc khi thanh todn cdc khoan no déu phai chuyén
d6i thanh tién. Vi vy, hé s6 kha ning thanh todn bang tién 1a thudc do vé kha ning
tra ng ngay. Hé s6 kha ning thanh todn bang tién ctia Cong ty qua cdc nim 2004 —
2006 tang tir 0,09 1an 1én 0,17 1an.

10.1.4. Cac khoan phai ngp theo luat dinh

Cong ty ludn thyc hién ké khai, ndp ddy du va ddng han cdc nghia vu thué theo

qui dinh cta phdp luat.
Bang 15: T. 5ng hop ngp ngan sach Nha nwoc nam 2005, 2006
Pon vi: VNP
Chi tiéu Nam 2005 2006
Thué GTGT hang ban ndi dia 6.997.794.730 = 12.711.137.180
Thué GTGT hang nhap khau
Thué TTDB
Thué thu nhap doanh nghiép 1.573.984.335
Thué tai nguyén 11.895.707
Thué nha dat 44.256.600 63.112.500
Thué xuét nhap khiu
Cic loai thué khdc 4.220.270 21.536.505
TONG CONG 8.620.255.935  12.807.681.892

Nguoén: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn ciia Cong ty nam 2005, 2006

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) véi thué suat
28% trén thu nhap chiu thué.

Theo Céng vin sb 8164/CT-DD ngay 03/08/2005 cua Tong Cuc thué, Cong ty

dugc mién thué TNDN 2 niam ké tir 01/01/2005 dén 31/12/2006 va giam 50% trong 2
nam tiép theo.
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Dbi voi thué TNDN tir chuyén quyén sir dung déat dy 4n Dich Vong: Theo Cong
vin s6 3571 TC/TCT ngay 29/3/2005 ctia Bo Tai chinh vé viéc vu ddi mién giam thué
TNDN dbi v6i co s kinh doanh dau tu phat trién co so ha tang, phét trién nha, doanh
nghiép Nha nudc chuyén ddi thanh céng ty c6 phan duoc huéng vu ddi mién giam thué
TNDN theo Luat Khuyén khich ddu tu trong nudc nhung khong can 1am thu tuc cap
gidy chung nhan wu dii dau tu (theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh
64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 cua Chinh phii vé viéc chuyén Doanh nghiép Nha
nude thanh cong ty c¢6 phan). Dong thoi cdc doanh nghiép nay ciing duge hudng wu dai
mién giam thué TNDN bao gém ca thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dét, chuyén
quyén thué dat ddi véi dat duge Nha nude giao hodc ¢6 quyén sir dung dt trudc ngay
01/01/2004 dé dau tu xay dung co sd ha tang va phit trién nha.

Cong ty da tam ndp sd tién thué TNDN tir chuyén quyén st dung dat theo Bién
ban kiém tra thué nam 2005 1a 1.573.984.335 ddng. S tién thué tam ndp nay don vi s&
dé nghi Cuc thué TP Ha Noi cho quyét todn b trir vio phan thué TNDN phai ndp nim
2007 khi Cuc thué quyét todn thué nam 2007. Nam 2006 Cong ty dang tu xdc dinh
duoc mién thué TNDN tir chuyén quyén st dung dit ddi v6i du dn Dich Vong - Cau
Gidy — Ha Noi theo hudng din cia Cong van trén. D6i véi du dn trén, UBND thanh phé
Ha Noi di c6 Cong vin s6 1438/CV-UB chép thuén cho Cong ty lam chii dau tu nghién
ctru 1ap dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi thi méi Dich Vong - Cau Giay — Ha Noi tam
giao cho Cong ty dé diéu tra, 1ap dy dn boi thuong giai phdéng mit bang, chudn bi thyuc
hién du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tﬁng khu d6 thi méi Dich Vong va Quyét
dinh sb 2738/QD-UB ngay 19/05/2003 vé viéc phé duyét du 4n dau tu xy dung khu d6
thi m&i Dich Vong - Cau gidy — Ha Noi. Hién tai, Cong ty dang gtri hd so t6i Tong Cuc
thué dé duoc mién thué TNDN tir chuyén quyén st dung dat dy 4n Dich Vong néu trén.

10.1.5. Trich lap cac quy theo luit dinh

Viéc trich 14p cdc quy hang nim cin cr vao két qua hoat dong san xudt kinh
doanh va do PHPCPD quyét dinh.

Hang niam, Cong ty s& phai trich tir 1oi nhuén sau thué cia minh mét khoan vao
Quy duy trit bo sung von diéu 16 theo quy dinh cia phédp luat. Khoan trich nay khong
duogc vuot qua 5% lgi nhuan sau thué cua Cong ty va dugc trich cho dén khi Quy du triv
bang 10% von diéu 18 cua Cong ty.

Trich vao Quy phiic 10i va khen thuong tbi da bang 20% loi nhuan sau thué.

Trich vao Quy phét trién san xudt kinh doanh t6i da bang 20% loi nhuén sau
thué.
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Quy du phong trg cap mat viéc 1am dugc dung dé chi tra tro cap thdi viéc, mat

viéc. Mirc trich quy du phong trg cip mat viéc 1am khong qua 3% quy lwong 1am co so

déng bao hiém xi hoi va dugce hach todn vao chi phi trong ky. Trudng hop quy du

phong tro cip mat viéc 1am khéng du dé chi trg cip cho ngudi lao dong thdi viéc, mat

viéc trong ky thi phan chénh léch thiéu duoc hach todn vao chi phi.

Bang 16: Tinh hinh trich ldp cdc quy

Pon vi: 1.000 dong

Cic Quy Nim 2005 Nim 2006
Quy dy phong tai chinh 299.575.945 |  938.222.095
Quy dau tu phat trién 599.151.899 | 12.713.600.421
Quy khen thudng, phiic lgi 509.284.992 | 1.204.329.892
Quy dy phong tro cap mat viéc 1am 50.377.428 |  122.408.418
Tong cong 1.458.390.264 | 14.978.560.826

Nguoén: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn ciia Cong ty nam 2005, 2006

10.1.6. Tong dw ng vay

¢ Du n¢ ngan han

e Nam 2005: du ng cua 2004 kéo sang
Du ng vay: 28.423.080.000 dong

e Nam 2006: Khoéng c6

¢ Du n¢ dai han: Khong c6

e
ue

)
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10.1.7. Tinh hinh c6ng n¢ hién nay
Bing 17: Tinh hinh cong no tai thoi diém 31/12/2006 va 30/09/20007

Pon vi: VNP
o Tg;g 30/09/2007 Tg;g

Chi tiéu 31/12/2006 i i

san san
Cac khoén phai thu 70.302.411.308 | 17,82 | 105.193.861.094 | 20,95
Phai thu cta khich hang 50.030.647.397 | 12,68 | 87.898.286.439 | 17,50
Tra trude cho nguodi ban 10.965.618.374 | 2,78 | 16.699.962.911 | 3,33
Céc khoan phai thu khéc 9.306.145.237 | 2,36 595.611.744 | 0,12
Cac khoan phai tra 250.324.625.747 | 63,43 | 294.695.692.673 | 58,7
Vay va ng ngan han 0 0 0 0
Phai trd cho nguoi ban 9.062.803.109 | 2,30 460.595.809 | 0,092
Ngudi mua tré tién trudc 69.156.981.571 | 17,52 | 116.991.210.655 | 23,30
Thué va cc khoan phai nop Nha nuédc 0.181.347.445 | 2,33 46.352.451 | 0,009
Phai trd cong nhan vién 315.488.233 [ 0,08 215.941.774 1 0,043
Chi phi phai tra 1.421.457.807 | 0,36 667.082.870 | 0,13
Céc khoan phai tra, phai np khac 161.064.139.164 | 40,81 | 176.314.509.114 | 35,12
Phai tra dai han khéc 122.408.418 | 0,03 0 0
Vay va ng dai han 0 0 0 0

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2006; BCTC 9 thdng dau nam 2007 ciia Cong ty

10.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Biang 18: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Céc chi tiéu 2005 2006

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (Iin)
+ Hé sb thanh todn nge"m han (TSLD/N¢ nge"m han) 1,12 1,51
+ Haé s6 thanh toan nhanh ((TSLD — Hang ton kho)/No ngén han) 0,19 0,61
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2. Chi tiéu vé co chu von (%)
+ Hé s6 No/Tong tai san 83,90 63,42
+ Hé s6 No/Vén chit s6 hitu 521,23 173,39
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong (%)
+ Vong quay hang ton kho 50,94 41,16
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 46,28 49,69
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10 (%)
+ Ty suét Loi nhudn sau thué¢/Doanh thu thuan 24,08 53,23
+ Ty suat Loi nhuén sau thué/Ngudn vén chu s hiru 69,25 72,32
+ Ty suat Loi nhuan sau thué/Tong tai san 11,15 26,45
+ Ty suat Loi nhuan HDSXKD/Doanh thu thuin 25,14 53,26

Nguén: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn ciia Cong ty nam 2005, 2006.

11.

Hoi dong quan tri, Ban Giam doc, Ban Kiém soat, Ke toan truéng

11.1. Danh sach HbQT

11.1.1. Nguyén Vin Kha

Chirc vu hién tai:
Gidi tinh:
Ngay sinh:

Noi sinh:
Qudc tich:
Qué quan:

Chung minh nhan dan:

Dia chi thuong tra:
Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong téc:

*,

0’0

0‘0

R/
*

*
°0

T 1966 dén 1976:
Tu 1976 dén 1992:
Tir 1992 dén 1995:

Tir 1996 dén 2004:

Chu tich HPQT Cong ty

Nam

15/02/1948

Thon Phi Thir, TAy M6, Tur Liém, Ha Noi
Viét Nam

Thon Phi Thir, TAy M6, Tur Liém, Ha Noi
010507338

Thon Phi Thir, TAy M6, Tur Liém, Ha Noi
Trung cép quan ly kinh té

bi bd doi - BS tu 1énh Cong binh, Su doan 251.
Gidm ddc xi nghiép gach ngéi Tir Liém.

Phé Gidm ddc Cong ty van tai san xut vat lidu xay
dung.

Phé Gidm dbc Cong ty Pau tu xiy dung va kinh
doanh nha Tur Liém.

e

A%

)
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< Tur 2005 dén nay: Chu tich Hoi dong Quan tri, Bi thy Pang bo Cong ty

S6 ¢ phan nam gitr : 453.770 c6 phan (tinh dén 08/06/2007)

Ty 1é nam giil: 5,53% von diéu 1¢

S6 ¢6 phiéu do nhirng ngudi c6 lién quan nam gii: 203.020 c6 phan

Ty 1& c6 phiéu do nhitng nguoi ¢6 lién quan nam giii:  2,5% von diéu 18
Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong

11.1.2. Ong Vii Gia Cuong

Chtic vy hién tai: Ph6 Chu tich HDQT, Tong Gidm ddc Cong ty
Gi06i tinh: Nam

Ngay sinh: 13/10/1958

Noi sinh: bong Ngac, Tur Liém, Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Qué quan: Do6ng Ngac, Tur Liém, Ha Noi

Chung minh nhan dan: 011892480

Dia chi thuong tri: S6 nha 75 ngd 83 - Phd Tran Cung — Ha Noi
Trinh d chuyén mon: K¥ su xay dung, Ctr nhan luat

Qua4 trinh cong tic:

% Tu 1977 dén 1981: Bo d6i tai Quan doan I, Su doan 312
< Tir 1982 dén 1987: Sinh vién Pai hoc Kién tric Ha Noi
< Tur 1988 dén 1989: K¥ su tai Ban kién thiét UBND Huyén Tir Liém
% Tir 1990 dén 1993: Phy trich xdy dung tai Cong ty xuit nhap khau
Huyén Tu Liém
< Tir 1994 dén 1995: Doi trudng doi xay dung Cong ty Xay dung & san
xuét vat liéu xay dung Tu Liém
< Tir 1996 dén 2001: Ph6 phong xdy dung tai Cong ty dau tu xay dung
va kinh doanh nha
< Tir 2002 dén 7/2005: Phé Gidm ddc phu trach xdy dung tai Cong ty dau
tu xay dyng va kinh doanh nha
< Tir 7/2005 dén nay: Phé Chu tich HDQT, Tong Gidgm dbc Cong ty
S6 ¢6 phan nam gitr tinh dén: 461.664 cb phan (tinh dén 08/06/2007)
Ty 1é nam giil: 5,63% von dicu 1¢
S6 ¢6 phiéu do nhirng ngudi ¢6 lién quan ndm giit:  8.096 cb phan
Ty 1 ¢6 phiéu do nhitng nguoi ¢6 lién quan ndm giir:  0,10% von diéu 18
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
o) 41
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Quyén lgi mau thuin voi Cong ty:

11.1.3. Ong Nguyén Vin Ninh
Chirc vu hién tai:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Qué quan:

Chirng minh nhan dan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong téc:
% Tu 1975 dén 1988:
% Tir 1988 dén 03/2006:

< Tir 03/2006 dén nay:

S0 c6 phan nam gitr :

Ty 1& nam giir:

S0 c6 phi€u do nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitr:

LIDECO CONG TY CP PT PO TH] TU LIEM

Khoéng

Uy vién HPQT Cong ty, Phé Tong Giam ddc

Nam

10/07/1957

Phi Thugng, TAy Ho, Ha Noi

Viét Nam

Phu Thuong, TAy HO, Ha Noi

011924495

Sé‘ 3, t6 42, cum 7, phuong Phi Thuong, quan Tay
Ho, Ha Noi

Cu nhan Luat

S§ quan quan doi.

Trudng phong To chirc, Phé bi thu Pang bd Cong
ty C6 phan Pau tu xy dung va kinh doanh nha.

Uy vién HPQT, Phé Tong Gidm dbc, Phé bi thu
Dang bo Cong ty.

183.824 ¢6 phan (tinh dén 08/06/2007)

2,24% von diéu 1é

45.956 c6 phan

Ty 1€ c6 phi€u do nhitng ngudi c6 lién quan nam gitt:  0,56% von diéu 1¢

Hanh vi vi pham phép luat:

Quyén loi mau thuin véi Cong ty:

11.1.4. Ong Pinh Quang Chién

Churc vu hién tai:

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Qué quan:

Churng minh nhan dan:
bia chi thuong tri:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Khong
Khong

Uy vién HPQT Cong ty, Ké todn truong Cong ty
Nam

18/05/1967

Hai Quang, Hai Hau, Nam Dinh

Viét Nam

Hai Quang, Hai Hau, Nam Dinh

161349735 cap ngay 05/12/2005 tai CA Nam Dinh
My Binh, Tt Liém, Ha Noi

Ctr nhan Tai chinh Ké todn

‘.
A%

)
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*
L X4

Thang 05/1991 — 08/1995:  Tét nghiép Pai hoc Tai chinh Ké todn, cong tic tai
Chi cuc thu¢ Hai Hau, Nam Dinh;

% Thdng 09/1995 — 12/1995:  Cong téc tai Phong ké todn Cong ty Séng Pa 9.

Thang 01/1996 — 06/1997:  Trudng ban Tai chinh Ké todn tai Xi nghiép 3,
Cong ty Song Pa 9;

Thang 07/1997 — 09/2001:  Ké toan trudng Chi nhanh Cong ty cung (mg vat tu
tai Yaly- Cong ty xi mang Song Pa — Yaly.

R/
X

o
°0

o
°0

*
°0

Thang 10/2001 — 03/2003: Tram trudéng tram cung Ung vat tu tai S€san 3,
Cong ty xi mdng Song Da - laly;

% Théang 04/2003 — 12/2004: Ké toan truong XN dich vu d6 thi ki€ém Trudng ban
ké todn cdc du 4n Hoa Binh — Cong ty DT PT d6
thi va KCN Song Da.

Thang 01/2005 — 03/2005:  Phé ké to4n truong — Cong ty cb phan dau tu xdy
dung va kinh doanh nha.

< Théang 04/2005 dén nay: Uy vién HDQT, Ké ton truong Cong ty

427.000 c6 phan (tinh dén 08/06/2007)

5,21% vén diéu 1¢

S6 c6 phiéu do nhirng ngudi c6 lién quan nam giir: 69.600 c6 phan

R/
X4

*,

L X4

S0 c0 phan nam gitr :
Ty 1¢ nam gitr:

Ty 1& c6 phiéu do nhitng ngudi ¢6 lién quan nam giii: 0,85% von diéu 1¢
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong

11.1.5. Ong Nguyén Ngoc Thinh

Chirc vu hién tai:

Uy vién HPQT, Truéng phong Kinh té Cong ty

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 29/10/1959

Noi sinh: C6 Nhué, Tir Liém, Ha Noi

Quéc tich Viét Nam

Qué quén: X6m 12, C6 Nhué, Tir Liém, Ha Noi
Chting minh nhén dén: 010728419

Dia chi thuong tra: X6m 12, C6 Nhué, Tir Liém, Ha Noi
Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

s Tu 1983 - 1991:

Nhan vién phong Ké hoach, Xi nghiép van tai Tur
Liém;

‘.
A%

)
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< Tl 1991 — 1996: Doi truong doi san xuat, Cong ty san xuat vat liéu
va xay dyng Tur Liém;
s Tu 1996 — 2004: Phé phong Kinh té, Cong ty Pau tu xiy dung va
kinh doanh nha;
< Tir 2004 dén nay: Uy vién HPQT, Trudng phong kinh té Cong ty.
S6 ¢6 phan nam gitt : 140.570 c6 phan (tinh dén 08/06/2007)
Ty 1é nam gitr: 1,71% vén diéu 1é
S6 c6 phiéu do nhirng ngudi ¢6 lién quan nam gii: ~ Khong

Ty 1 ¢6 phiéu do nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm giit: Khoéng
Hanh vi vi pham phép luéat: Khoéng

Quyén lgi mau thuin voi Cong ty: Khong

11.2. Danh sdch Ban kiém sodt

11.2.1. Ong Lé Vin Thuc

Chtic vu hién tai: Truéng Ban kiém so4t

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 29/11/1963

Noi sinh: Duc Thugng, Hoai Dirc, Ha Tay
Quéc tich Viét Nam

Qué quan: buc Thugng, Hoai Ptrc, Ha Tay
Chung minh nhéan dan: 111992479

bia chi thuong tri: buc Thugng, Hoai Ptrc, Ha Tay
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tc:

< Tur 02/1982 — 02/1985: B doi tai Su doan 308;
s Tw 03/1985 — 10/1985: vé dia phuong cho di hoc;
% Tur 11/1985 — 11/1989: Sinh vién K27 Pai hoc Kinh té Qudc Dan;
< Tur 12/1989 — 03/2004: K¢ todn tai Cong ty gidng cdy trong Ha Tay;
< Tir 04/2004 dén nay: Truong BKS, Ké toin BQLDA Khu d6 thi méi
Dich Vong ctua Cong ty.
S6 cb phan nam giir : 1.440 c6 phan (tinh dén 08/06/2007)
Ty 1é nam giir: 0,02% vén diéu 1é
S6 c6 phiéu do nhirng ngudi ¢6 lién quan nam gii: ~ Khong

Ty 1¢ ¢6 phiéu do nhitng ngudi c6 lién quan nim gitt: Khong
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén lgi mau thuan voi Cong ty: Khong
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11.2.2. Ong Pham Tét Hira

Churc vu hién tai:
Gidi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Quéc tich
Qué quén:
Ching minh nhan dan:
Dia chi thuong tri:
Trinh d chuyén mon:
Qua trinh cong tic:
s Tu 08/1985 — 12/1993:

< Tir 01/1994 dén nay:

S0 ¢6 phan nam gitr :

Ty 1é nam giil:

S0 c6 phi€u do nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitr:

LIDECO CONG TY CP PT PO TH] TU LIEM

Nhan vién phong Kinh té Cong ty
Nam

19/03/1963

Lién Minh, Vu Ban, Nam Dinh
Viét Nam

Lién Minh, Vu Ban, Nam Dinh
160719110

Lién Minh, Vu Ban, Nam Dinh
Ky su co khi - dong luc

Poi truong Poi tau hit cat, Tong Cong ty Thuy
dién Hoa Binh;

Thanh vién BKS, Nhan vién Phong kinh té Cong
ty.

8.000 c6 phan (tinh dén 08/06/2007)

0,10% von diéu 1é

12.360 c6 phan

Ty 1 ¢6 phiéu do nhitng nguoi ¢6 lién quan nidm giit:  0,15% vbn diéu 18

Hanh vi vi pham phép luat:

Khoéng

Quyén lgi mau thuin voi Cong ty:  Khong

11.3. Danh sdch Ban Gidm doc

11.3.1. Ong Vii Gia Cuong

Nhu thong tin da néu trén

11.3.2. Ong Nguyén Vin Ninh

Nhu thong tin da néu trén

11.3.3. Ong Nguyén Hiru Lap

Chirc vu hién tai:

Ph6 Téng Gidm dbc Cong ty

Gi6i tinh: Nam

Ngay sinh: 06/03/1962
Noi sinh: Ba Vi, Ha Tay
Quéc tich Viét Nam
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Qué quén:

Chung minh nhan dan:
Dia chi thuong tri:
Trinh d chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

< Tir 06/2001 — 01/2002:
< Tir 01/2002 — 10/2005:
% Tir 10/2005 — 02/2006:
< Tur 02/2006 dén nay:

S0 ¢6 phan nam gitr:

Ty 1é nam gitr:

LIDECO CONG TY CP PT PO TH] TU LIEM

Cam Linh, Ba Vi, Ha Tay

012625831

387 t6 17, Lang Thuong, Péng Da, Ha Noi
K¥ su xay dung

Nhan vién phong Xay dyng, Cong ty Pau tu xay
dung va kinh doanh nha;

Poi truong doi thi cong, Cong ty Pau tu xay dung
va kinh doanh nha;

Phé6 phong Xay dyung, Cong ty cd phan Pau tu xiy
dung va kinh doanh nha;

Phé6 Tong Gidm ddc Cong ty.

163.664 c6 phan (tinh dén 08/06/2007)

2,0% vén diéu 1¢

S6 c6 phiéu do nhirng ngudi c6 lién quan nam giir: 140.916 ¢ phan

Ty 1€ c6 phi€u do nhitng nguoi c6 lién quan nam gitt:  0,50% von diéu 1¢

Hanh vi vi pham phép luat:

Khoéng

Quyén lgi mau thuan voi Cong ty: Khong

11.4. Ké toan truong

13.2.1. Ong Pinh Quang Chién

Nhu thong tin da néu trén

ke
ue
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12. Tai san

LIDECO

CONG TY CP PT PO TH] TU LIEM

Bang 19: Tinh hinh tai sdn tinh dén thoi diém 31/12/2006

Tai san Nguyén gia Gid tri hao mon | Gid tri con lai
Tai san cb dinh hitu hinh 3.965.054.703 | 1.459.622.414 | 2.505.432.289
Nha cira, vat kién tric 1.438.935.631 505.342.002 |  933.593.629
May méc thiét bi 1.546.436.472 379.108.050 | 1.167.328.422
Phuong tién van tai, truyén dan 417.436.837 292.145.616 125.291.221
Thiét bi, dung cu quan ly 562.245.763 283.026.746 |  279.219.017
Tai san ¢ dinh v6 hinh 665.000.000 25.000.010 | 639.999.990
Quyén str dung dat 650.000.000 13.000.002 | 636.999.998
Ban quyén, bang phat minh, sing ché 15.000.000 12.000.008 2.999.992

Nguon: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn ciia Cong ty nam 2006

13. K& hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhuén va c6 tirc trong cic niam tiép theo

13.1. Dinh huwong chung

Dya trén nhitng du bdo vé ti€ém nang phdt trién cia nén kinh t€ néi chung va

nganh xdy dung ndi riéng trong nhitng nam sap t4i, dinh hudéng phét trién nganh xay

dung cung voi vi¢e danh gid diém manh, diém yéu va vi thé hi¢n tai ciia minh, Cong ty

d3 x4c dinh phuong hudng nhiém vu cu thé trong giai doan 2007 — 2010 nhu sau:

% Tiép tuc phét huy tdi da kinh nghiém va ngudn luc hién c6 dé day manh phat

trién hai linh vuc:

- Xay lip cong trinh

- Pau tu xay dung cic khu db thi va khu cong nghiép.

% Nhanh chéng phat trién ning lyc vé tai chinh, ngudn nhan lyc, trinh d6 cong

ngh¢, tao strc canh tranh bén virng trén thi truong. Phin d4u dwa mirc von tham

gia vao san xuat kinh doanh dén nam 2010 dat 1.500 ty dong.

ke
ue
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s Tap trung dau tu cho linh vuc thiét ké, xay dyng céac khu d6 thi c6 két cAu ha
tang dong bd va hién dai, thiét ké cic mo hinh nha chung cu cao cip, nha biét
thu, dinh thy, van phong cho thué nham dap tng nhu cau da dang ciia nguoi tiéu

dung.

% Duy tri va phat huy day nhanh hon nita téc do ting truong cta Cong ty nhiing
nam gan day. THi da héa loi ich ctia khach hang dé tao gid tri gia ting chung cho
Cong ty va xa hoi.
13.2. Bié¢n phdp trién khai cu thé
13.2.2. Co céu to chirc quan ly

Pé thyc hién diing céc chi tiéu ké hoach dé ra, trudc hét Cong ty sip xép to
chtic, mod rong bd mdy quan 1y didu hanh cho phit hop vé6i yéu cau phat trién trong giai

doan sap toi nhu sau:

Nim 2007 Céng ty d thanh 1ap 03 Xi nghiép Xay lip dé tap trung thuc hién,
gidi quyét cic van dé chuyén mon xay lip. Muc tiéu nham duy tri 6n dinh thu nhap va
viéc 1am cho CBCNV, gin trach nhiém va quyén loi cta cdn bd quan 1y , ngudi lao
dong vai hoat dong san xuét kinh doanh ciia don vi. Pam bao duy tri quy md hoat dong
hop 1y, dam bao tinh chu dong, séng tao va tiéu chudn k¥ thuat chit luong va tién do
ctia cdc cong trinh do Cong ty 1am chu dau tu.

Cong ty to chirc hach todn phén tdn, giao quyén va nghia vu va trach nhiém cho
cac don vi tryc thudc 1a cac Xi nghiép, cdc Ban Quan ly dugc phép hach todn riéng, 1ap
Bang can ddi ké toan riéng, c6 tai khoan va st dung con dau riéng.

13.2.3. Duy tri gi4 tri san lwong xay lip

Hoat dong xay lap sé& duy tri gid trj san luong nhu cdc ndm qua va khong khuéch
truong nham muc dich:

- Tiép tuc dam bao cong dn viéc 1am va thu nhap cho cén bd cong nhan vién;

- Chu dong ddp tng kip thoi cdc yéu ciu vé tién do, chat luong cta nhiing

cong trinh thudc céc du 4n Cong ty dau tu, thuc hién.

Cong ty dat muyc tiéu gia tri san lugng xay lap trong giai doan 2007-2010 mdi
nam dat tir 60 dén 100 ty déng d6i vai cdc cong trinh thudc cdc du 4n Cong ty lam chu
dau tu va dat 60 ty dén 100 ty dong ddi vdi cdc cong trinh tham gia dau thau bén ngoai

ma tap trung chu yeu vao cdc cong trinh thudc ngudn von Ngan sach trén dia ban Ha
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Noi. Tang ty trong xdy lip cdc cong trinh cong ty lam chu dau tu, giam ty trong cic
cong trinh thi cong bén ngoai Cong ty.
Trong nam 2007 s& xdy lap hoan thién va thu vdn cédc cong trinh chuyén tiép cta

nam 2006 sang véi san luong 35 ty dong, bao gdm:

- Cong trinh k& HO Tay g6i thau 11: 5ty
- Thi cong ha tang Ciputra giai doan I, II: 4ty
- Truong mam non Bic Mai Dich: 6ty
- Truong mam non Yén Hoa: 1,5ty
- Khu nha 6 Mé Tri: 2ty
- Go6i thau 9, 12 dudng Nguyén Phong Sic: 2ty
- Truong TH Nguyén Kha Trac: 4ty
- Siéu thi két hop hoi thao: 4ty

13.2.4. Tap trung phat trién, dau tw cac khu dé thi

Tap trung phat trién, dau tu, khai thic cdc khu do thi 1a dinh huéng chién lugc
dai han cta Cong ty. Vi vay cong tac thiét ké, quy hoach 1 van dé Cong ty chi trong
hang dau véi céc tiéu chi cho mdi khu d6 thi phai dam bao ¢ hé thong ha ting hién dai;
Nha & ¢6 mau mia, chung loai phong phi, tién nghi phtt hop véi thi hiéu nguoi tiéu
diing;.Cin ho c6 tiéu chuin cao; Hé théng ting ham duoc xdy dung trén toan bd dién
tich khuén vién dé dam béo du cho mdi cian hd 01 xe 6td; Dién tich dich vu dam bao
dap ung nhu cu co ban cua dan cu; Hé thong thang mady dam bao giao thong lién tuc

trong khéi nha. ..

DPong thoi Cong ty rat quan tim dau tu phét trién cong tic quan 1y va dich vu
nham tao ra cdc tién ich thiét thuc dé phuc vu tét nhét cho nhitng cu dan tuong lai cua
khu d6 thi. Bac biét hinh thanh bd mdy quan 1y dich vu c4c khu do thi.

¢ Du an Khu d6 thi méi Dich Vong

Dy 4n Khu d6 thi méi Dich Vong tai phuong Dich Vong, quan Cau Giéy, thanh
phé Ha Noi duoc UBND thanh phd Ha Noi giao cho Cong ty 1am chu dau tu thuc hién
theo Quyét dinh s6 7019 ngay 15/10/2002 va Quyét dinh sd 3212/QD-UB ngay
24/5/2004.

Khu d thi méi Dich Vong véi tong thé kién tric canh quan dugc mo phong nhu
mot tham hoa van da dang v6i mang khéi 1on. N6i bat trén nén kién triic nha vuon, biét
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thy va hé thdng cdy xanh, mat nudc lién hoan luu thuy hoa quyén gan bé tao nén mot
dac thu sinh thai khong gian do6 thi ndi bat. Day 1a du 4n c6 ha tﬁng hién dai, quy hoach
ddéng bd bao gdm diy du cic cong trinh cong céng phuc vu din sinh nhu siéu thi,
trudng hoc, bé boi... voi kién tric, hé théng dién, hé thdng cap thodt nudc, hé thdng xir
1y rac thai hoan chinh, dat ti€u chuén cao.

Ké hoach dau tu xay dung cdc nim tiép theo dugc trién khai nhu sau:
- Thanh 1ap Xi nghiép Dich vu d quan 1y Khu dé thi méi Dich Vong va cung

cap cdc dich vy; tién hanh dau tu, kinh doanh cdc khu dat cong cong CC2 va CC3; khai
thac diém dd xe (bao gém 4 bdi xe trén 6ha dit)

- Nam 2007: Xay dung va kinh doanh tdoa nha NO9B1 (18 tang) va N09B2 (12
tang). Pong thoi 1am céc thu tuc dau tu cdc toa nha NO10A, NO10B, NO11a, NO11B.
Trong nim 2007 Céng ty ciing 1am thi tuc dau tu hang muc toa nha hdn hop trén dién
tich 1ha voi muc dich st dung lam khu van phong, si€u thi va dich vu thuong mai.
Cong ty du kién s& dé xuat v6i Thanh phd cho mé rong dién tich khéi dé (khoang 6
tAng) va xin nang cao s tang tir 28 1én 32 ting dé thiét ké toa nha hdn hop mang tinh

chét diém nhan trong khu dé thi.

- Nam 2008: X4y dung va kinh doanh tda nha N10A va N10B (Dy kién diéu
chinh thiét ké tir 9 tang 1én 15 ting nham tao canh quan cho tuyén phd tai tuyén duong

50m va ning cao hiéu qua st dung dat).
- Nam 2009: Xay dung va kinh doanh tda nha N11A va N11B.
- Nam 2010 dau tu xay dung nha hdn hop va dua vao sir dung nim 2012.

Cic chi tiéu ké hoach Du 4n Khu d6 thi méi Dich Vong dé ra cho giai doan
2007 — 2010 nhu sau:

Bang 20: Cdc chi tiéu ké hoachDw dn Khu d6 thi Dich Vong giai doan 2007 -2010

v

Ponvi:  1.000.000VND
Chi tie Nam Nam Nam Nam Téne con
1leu 2007 | 2008 2009 2010 ong cong
Doanh thu 190.563 | 176.341 | 178.538|  76.658 622.100
Gi4 vén 68.755| 88.543| 107.918| 48.177 313.392
fl‘l"l’l‘e nhugn trude| ;. g08| 87.798|  70.620| 28.481 308.708
50
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Hinh I: Toan canh Khu dé thi méi Dich Vong - Cau Gidy — Ha Néi.
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Hinh 2: Cum nha é cao tang N09 — Khu dé thi méi Dich Vong
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Hinh 3: Biét thu tai Khu do thi moi Dich Vong

i TSleei

=

PHOI CANH MINH HO@ MAU NH@

< Du an Khu dé thi méi phia biac qudc 1§ 32, thi tran Tram Troi, huyén Hoai
Pirc, tinh Ha Tay
Dy 4n Khu d6 thi méi phia bac qudc 16 32, thi trAn Tram Trdi, huyén Hoai Pic,
tinh Ha T4y di dugc UBND tinh Ha T4y phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/200, 1/500
va dd c¢6 Quyét dinh giao dat s6 856/QD-UBND ngay 21/05/2007 va Quyét dinh s6
709/QD-UBND ngay 27/04/2007 vé viéc cho phép dau tu xdy dung. UBND tinh Ha
Tay da giao cho Cong ty lam chu dau tu thuc hién theo Quyét dinh sd 137 ngay
17/01/2007.

Day 12 mot khu d6 thi méi hoan chinh, hién dai va dong bd vé ha tang k§ thuat,
ha ting xi hoi, kién tric canh quan va mdi truong d6 thi. Tong thé khong gian khu d6
thi duoc bd cuc thanh 2 don vi & nam vé hai phia cua tryc duong chinh 31m. Pon vi thir
nhit nim ¢ phia déng chu yéu bd tri cdc nha biét thu song 1ap, nha lién ké va nha lién
ké c6 vuon, nha &, 16 phd. Pon vi thi hai ndm & phia tdy, day chinh 12 trdi tim cta khu
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d6 thi voi mot s6 ho 16n dit & trung tdm tao canh quan cho céc cong trinh xung quanh.
Lién hd nudc 1a khu hdn hop thé thao, giai tri, n udng, thwong mai, hanh chinh... &
khu vyc nay bd tri cac biét thy don 1ap, nha vuon, nha lién ké, nha &, 16 phé, tan dung
t6i da canh quan mit hd va cdc cong trinh cong cong. Khu db thi dugc bd tri ty nhién,
két hop véi hd nuée, cdc via he dao duoc lat gach cdc mau sdc khéc nhau tao nén su
mém mai, phong phii trong cich bd tri canh quan. Céc khdi biét thy, nha vuon két hop
véi cong trinh cong cong, mat hd, céc dai cdy xanh tao nén mot chudi lién hoan va su
cam nhén khac nhau vé khong gian khi di trong khu d6 thi.

K& hoach trién khai thuc hién dy 4n:

- Hoan tat thi tyc dé chuan bi dau tu; Nop tién sir dung dat; Tap trung dén bu giai
phéng mit bang (Dy kién quy 2 va 3/2007)

- Thi cdng ha tang, bao gdm: San nén, Lam dudng giao thong, Xay dung hd, Hé
thong cdy xanh, Khu vui choi cong cong (Du kién quy 4/2007 - quy 1/2008)

- T chuc kinh doanh nha thap tang (Dy kién quy 4/2007 cho dén nim 2010)
- Pau tu cdc khu cong cong dich vu (Du kién quy 3/2008 dén quy 4/2009)
- Hoan thanh déng bd va dua du 4n vao str dung (Nam 2010)

Hinh 4: Toan cinh Khu dé thi mdi phia bdc quéc 14 32, thi tran Tram Troi

o
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Dy 4n Khu d6 thi méi phia bic qudc 16 32, thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Puc,

tinh Ha T4y 14 mot trong cdc dy 4n chién luoc trong diém ciia Cong ty. Céc chi tidu ké

hoach Dy dn dé ra cho giai doan 2007 — 2010 nhu sau:

Bang 21: Cdc chi tiéu ké hoachDw dn Khu dé thi méi phia bic quéc 1§ 32

Ponvi:  1.000.000VND
Chi tie Nam Nam Nam Nam Téne con
1teu 2007 | 2008 2009 2010 ong cong
Doanh thu 25273 | 439.454 | 443.956| 474.049 1.382.732
Gi4 vén 17982 | 237.643 | 239.583 | 403.601 898.809
Loi nhuin truée thué 7.291 | 201.811 | 204.373|  70.448 483.923

% Duw an Khu d6 thi Hoa Son, Lwong Son, Hoa Binh

Dy 4n Khu d6 thi Hoa Son, Luong Son, Hoa Binh hién nay d3 c6 Quyét dinh
phé duyét dé cuong nhiém vy thiét ké quy hoach chi tiét xdy dung, du kién s& hoan

thanh céc thu tuc dau tu trong ndm 2007.

bay la Dy 4n xay dung khu nha vuon sinh thdi trén dién tich 37 ha. Vi tri Dy 4n
nam tai Km4 dudng Xuan Mai - Son Ty, tiép gidp véi duong H6 Chi Minh méi va
thudc Quy hoach do6 thi Son Tay - Hoa Lac - Xuan Mai - Miéu Mon . Dy 4n s& hoan
thién nam 2010, dua vao khai théc, str dung cuing liic tuyén duong H6 Chi Minh méi di

vao hoat dong.

Céc chi tiéu ké hoach Dy 4n Khu d6 thi Hoa Son dé ra cho giai doan 2009 —
2010 nhu sau

Bing 22: Cdc chi tiéu ké hoach Dw dn Khu dé thi Hoa Son giai doan 2007 -2010

Don vi: 1.000.000VND
Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 Tong cong
Doanh thu 200.000 600.000 800.000
Gid von 140.000 366.000 506.000
Loi nhuan trude thué 60.000 234.000 294.000
e 54
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+* Dw an Khu nha ¢ ban X3 giai doan II

Dy 4n Khu nha ¢ ban X3 — Giai doan II ¢6 dién tich 9.910m” tai khu vuc Cau
Dién, Tir Liém, Ha Noi. Theo phuong 4n di duoc phé duyét, du dn bao gdm: 03 Cong
trinh cao tang (5,9,11 ting) gdm 192 cin ho; 12 cin ho 3 tang va 01 nha tré.

Hién nay don vi dang thoa thuan voi don vi quan 1y dat dé tién hanh dau tu xay
dung. Dy kién dau tu vao nam 2008 dén nam 2010.
< Du an khu nha ¢ danh cho nguwdi thu nhip thap X2

Pay 1a du 4n xay dyng nha chung cu cho ngudi cé thu nhap thdp do UBND TP
Ha Noi giao Cong ty 1am chu dau tu tai My Dinh, Tir Liém, Ha Noi. Cy thé:

- Xay dung hoan chinh 02 chung cu cao 6 ting, gobm 132 cian ho doc 1ap va khép
kin; Tong dién tich san xdy dung: 12.540m* Tbdng dién tich dit xdy nha o
2.165m?; Dién tich 1 can ho: loai 40 — 50m? chiém 67%, loai 50 — 60m> chiém
18 %, loai 60 — 80m” chiém 15%.

- Xay dyng ddng bd, hoan chinh hé théng k¥ thuit ngoai nha (2.360 m?), gdm:
Cap nudc, thoat nudc, chibu séng, cip dién, sin duong ndi bo (Bao gdm ca
duong st dung chung), cady xanh, PCCC...

Hién nay du 4n co ban da giai phéng xong mit bang va dy kién hoan thanh vao
cubi nim 2008, dau nam 2009. Cac chi tiéu ké hoach (chu yéu 1a lgi nhuan ciia 30%
quy nha ctia dy 4n ma Cong ty dugce phép ban véi gid kinh doanh theo quy dinh) dé ra
cho giai doan 2008 — 2010 nhu sau

Bdng 23: Cdc chi tiéu ké hoach Dw dn Khu nha ¢ danh cho ngwoi thu nhdp thip X2
Donvi:  1.000.000VND

Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 Tong cong
Doanh thu 11.600 17.400 29.000
Gid vbén 11.356 17.033 28.389
Loi nhuén truge thué 244 367 611
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+ Dw an Dy an nha chung cw CT1 Xuéin DPinh

Day la dy 4n dau gid dat dé xdy dung nha chung cu tai Xuan Dinh, Tir Liém, Ha
No6i da duoc UBND TP Ha Noi phé duyét theo quyét dinh sé 320/QD-UB ngay
14/1/2004.

Chung cu CT1 xay dung trén dién tich 1.936,4m” dét 1a toa nha 9 tang véi 40
can ho c6 dién tich tir 68m” dén 150m®. Toan bo tang 1 ding dé kinh doanh dich vu.

Hién nay du an da hoan thanh va ban giao dua vao st dung. Doanh thu con lai
phan 4nh trong nam 2007 1a: 9.330.000.000 dong. DAy 1a phan con lai ciia mot sd cin
ho chua ban dén 31/12/2006. Dy kién trong nam 2007 s& ban hét s6 can ho nay va lgi
nhuan thu vé 12 933.000.000 dong.

< Duw 4n Pau tw to hop vin phong, siéu thi thwong mai tai 1A Lang Ha, Ha

Noi:

Cong ty dugc UNDN TP Ha Noi giao 1am chu ddu tu thuc hién dy 4n trén va
hién nay da chuyén giao chi dau tu cho Cong ty c6 phan dau tw Lang Ha thuc hién toan

bd qud trinh chuan bi dau tu, quan 1y va khai théc.

Déi voi du dn nay Cong ty khong thuc hién dau tu xdy dung ma gép von bang
5% vén diéu 18 (500.000.000 B. Nam tran triéu dong) do Cong ty cb phan dau tu Lang
Ha lam chu dau tu.

< Du 4n diu tw xay dung T6 hop vin phong va nha & Tran Duy Hung.

Cong ty duoc UBND TP Ha Noi giao lam ch ddu tu dy 4n véi tong dién tich
dat 12 1.472m”. Sau khi dau tu xong ha ting Cong ty da ky Hop dong chuyén giao du 4n
cho Cong ty CP dau tu XD&PT cong nghé cao tiép tuc thuc hién du 4n. Cong ty CP
dau tu XD&PT cong nghé cao c6 trach nhiém lam cic thi tuc dé céc cap tham quyén ra
quyét dinh cho phép tiép tuc thuc hién dy 4n trén. Sau khi dugc phé duyét thi hop déng
chuyén nhuong giira hai bén méi duoc thuc hién va Cong ty CP dau tu XD&KD nha
dugc hudng gid tri chuyén nhuong ha tang 12 5.000.000.000 dong. Chi phi dau tu xay
dung ha tang la 3.500.000.000 dong. Loi nhuin dy kién trong nim 2007 Ia
1.500.000.000 dong

< Du an Khu dit dau gia phia Bic dwong Tran Hung Pao, xa St Ngoi, thi xa

Hoa Binh, tinh Hoa Binh

Dy 4n Khu dét ddu gid phia Bic duong Tran Hung Pao dugc UBND tinh Hoa
Binh giao dat tring dau gid theo quyét dinh sé 704/QD-UB ngay 04/4/2006 véi dién
tich dat duoc giao 14 3.102,99 m2 bao gém 44 16 va nam trong Khu d6 thi Quynh Lim
¢6 quy mo 271 ha da dugc UBND tinh Hoa Binh phé duy¢t. Bay 1a khu doé thi duoc xay
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dung moi, hién dai theo ti€u chuin db thi loai 3. Khu dat nay nam doc phia Bic bén
duong Tran Hung bao, duoc thiét ké voi mat cat 40m va 1a khu dan cu nam vi trf cira

ngd tir qubc 16 6 vao Thanh phdé Hoa Binh gin lién véi khu trung tim Quynh Lam.

Trong nam 2007 don vi s& ban hét s6 16 dit ddu gid trén xdc dinh doanh thu nhu

sau:
- Téng doanh thu : 6,9 ty
- Tong chi phi : 6,5ty
- Loi nhuan : 0,4ty

% Cac du an chuin bi dau tw

Cong ty dang tap trung dé xuat dé dugc phép dau tu mot s6 du 4n sau:
- Dy an Khu d6 thi moi véi dién tich 100ha tai huyén Hoai Dric, tinh Ha Tay.
- Dy 4n dau tu cdc hang muc Khu d6 thi Xuin Phuong tai huyén Tir Liém, Ha
Nbi. (Khu d6 thi Xuan Phuong c6 tong dién tich 120ha da c6 quy hoach chi tiét,
do UBND thanh phé Ha Néi kéu goi dau tu theo Quyét dinh sb 51/2007/QD-
UBND ngay 11/05/2007). Coéng ty c¢6 nhiéu kha nang tring thau mot sd hang
muc dy dn nay do c6 loi thé tru s& thudc dia ban huyén quan 1y va trudc day
Cong ty 1a mot don vi tryc thuoc UBND huyén Tur Liém.

- Trong thoi gian téi Cong ty du dinh xin 1am chu dau tu cdc khu d6 thi 16n nhu:
Khu d6 thi Thing Long North Bridge tai Kim Chung- BPéng Anh, Ha Noi....
13.3. Cdc chi tiéu ké hoach giai doan 2007 - 2010

Cong ty da dua ra ké hoach doanh thu, loi nhuin va cé tic chung toan bd cac
hoat ddng cho giai doan 2007 - 2010 nhu sau:

Bang 24: Cdc chi tiéu san xudt kinh doanh giai dogn 2007 -2010

Don vi: 1.000.000 VND

Ceen Nim Nim Nim Nim Tong
STT | Chi tiéu 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | cong
GIA TRI SAN
I | LyoNG | 402.196 | 800.629 | 1.083.262 | 1.472.903 | 3.758.990
| |Kinhdoanhxaylap | o) 5501 gg000| 99.000| 132.000] 410.000
ngoai Cong ty
2 éK;nhdoanh“ha’d“ 308.196 | 708.129 | 979.012 | 1.334.153 | 3.329.490
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3 | Hoat dong tur vén, 3.000 4.500 5.250 6750 |  19.500
thiét ké
II | DOANH THU 309.074 | 726753 | 983.511 | 1.395.121 | 3.414.460
| | Kinhdoanhxaylap | 506501 80000 90.000| 120.000| 360.000
ngoai Cong ty
2 éKIi“h doanhnha, dw | 537 74 | 643753 | 890.011 | 1.270.621 | 3.041.460
3 | Hoat dong tu van, 2.000 3.000 3.500 4.500 13.000
thiét ké
10 GIA VON 173305 | 426.194 | 630.248 | 1.031.316 | 2.261.062
| |Kinhdoanhxaylap | o500t 76000  85.500| 114.000] 342.000
ngoai Cong ty
2 gnh doanhnha, dw | 45105 | 347644 | 541773 | 913.491 | 1.908.012
3 | Hoat dong tu van, 1.700 2.550 2.975 3.825 11.050
thiét ké
LOI NHUAN
IV | FRUGC THUE 135.769 | 300.560 | 353.264 | 363.806 | 1.153.398
;| Kinh doanh xay lap 3.500 4.000 4.500 6.000|  18.000
ngoai Cong ty
2 éKIinh doanhnha, dw | 141 969 | 296.110 | 348239 | 357.131| 1.133.448
3 | Hoat dong tu van, 300 450 525 675 1.950
thiét ké
\' :;‘I‘)“’ TNDN phii 19.008 | 42.078| 98.914| 101.866| 261.865
VI | Loinhuin sau thué | 116.761 | 258.481| 254.350 | 261.940 | 891.533
i | Lao dong binh 120 125 130 150 131
quan
viir | hunhap binh 3,0 32 3,5 3,7 34
quan
IX | Dy Kkién trich quy 10.000 |  12.000
X | Dy kién chia cé tirc 30% 30% 30% 30% 30%

Dur kién 16 trinh ting von giai doan 2007 - 2010 nhir sau:

* Nam 2007: Theo Nghi quyét cua Pai hoi dong cd dong nim 2006 sau khi dua cd

phiéu ctia Cong ty niém yét trén san giao dich chimg khon, Cong ty s& phat hanh thém

ke
ue
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6 phan tir 10 - 15 ty dong ban trén san giao dich dé 1dy von dép g cho viéc thuc hién
mdt s6 dy 4n. Gid chao trén san giao dich giao cho Hoi dong quan tri cong ty quyét dinh
can cu vao thi truong tai thoi diém chao ban.
Hién tai, Hoi dong quan tri dang du kién phét hanh 15 ty ddng véi gid 150.000 dong/cd
phan. Vén Diéu 18 cta Cong ty sau khi phat hanh 13 97 ty dong.

Du kién tong s6 von thing du dén 31/12/2007 1a : 402 ty dong. Trong dé:

- Lai ndam 2006 chua phén phéi 1a : 76 ty dong
- Thing du von phét hanh : 210 ty dong
- Dy kién 1di ndm 2007 trude thué : 135 ty dong
- Thué thu nhap doanh nghiép (da trir phan duoc giam 50%): 19 ty dong
- Thu nhap nam 2007 dy kién sau thué: 116 ty dong

* Nam 2008: Dy kién trong thang 3/2008 sé& tién hanh Pai hoi dong cd dong nam 2007
va sé& xin ¥ kién Pai hoi ddng c6 déng phan chia lgi nhuan va ting von Diéu 1¢ nhu sau:
- Trich céc quy khen thudng phuc loi, quy du phong tai chinh: 10 ty dong
- Chi tra c0 tic 30% bang tién mat: 29 ty dong
- Dy kién tang von Biéu 18 1én 200 ty dong (tang thém Von diéu 1¢ 103 ty dong)
bang cach:
+ Chia 1ai thuéng cb phiéu cho cic co ddng hién hitu theo ty 1¢ 1:1 12 97 ty dong
+ Phét hanh thém ra bén ngoai va céc cd dong chién lugc: 6 ty dong

- Thing du von con lai sau khi phan phdi loi nhuan va ting von diéu 18 12 276 ty

dong.
- Dy kién ldi trudc thué nim 2008: 300 ty dong
- Thué thu nhap doanh nghiép (da trir phan dwoc mién giam 50%): 42 ty dong
- Thu nhap nam 2008 con lai du kién sau thué 1a: 258 ty dong
- Gi4 tri von thing du dén 31/12/2008 1a: 534 ty dong

* Niam 2009: Dy kién thang 3/2009 sé& tién hanh Pai hoi dong ¢ dong va xin ¥ kién
Dai hoi dong c6 dong phan chia loi nhudn va ting von diéu 1¢ ctia Cong ty nhu sau:
- Trich céc quy khen thudng phiic 101, quy du phong tai chinh 5 %: 12 ty dong.
- Chia 13i ¢6 ttrc 30% bang tién mit: 60 ty dong.
- Tang Vén diéu 18 18n 450 ty dong ( ting thém 250 ty déng ) bang cach:
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+ Chia 13i thuong cb phiéu cho céc c6 dong hién hitu theo ty 1& 1:1 theo sb cb
phan s¢ hiu: 200 ty dong
+ Phét hanh thém ra bén ngoai: 50 ty dong.

- Thang du v6n con lai sau khi phan phdi loi nhudn va ting von diéu 16 1a: 462

ty dong
- Dy kién 14 truge thué nam 2009: 353 ty dong
- Thué thu nhap doanh nghiép: 99 ty dong
- Thu nhap nim 2009 dy kién sau thué: 254 ty dong
- Gid tri von thing du dy kién dén 31/12/2009: 716 ty dong
* Nam 2010:
- Dy kién loi nhuén trude thué cia nim 2010: 363 ty dong
- Thué thu nhap doanh nghiép: 102 ty dong
- Thu nhép con lai sau thué: 261 ty dong

Tuy thudc vao gid tri thang du von, du kién vao DPai hoi dong c6 dong nam 2009
vao thang 3/2010 s& xin ¥ kién Pai hoi dong c6 déng cho ting Von diéu 18 ctia Cong ty
1én tir 600 dén 800 ty dong.

14. Danh gia cia To chirc Tw van ve Ké hoach lgi nhuan va co6 tirc

Vé6i géc do 1a mot té chuc tu van, Cong ty C6 phan Ching khodn Sao Viét
(VSSC) da tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phan tich mét cich can trong va
hop 1y can thiét d¢ dua ra nhimg dénh gid va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty C6 phan Phit trién Do thj Tir Liém.

Trong nhitng nim gan day, moi truong kinh té, chinh tri va xa hoi ciia Viét Nam
on dinh véi téc do tang trudng GDP trén 7%/nam. Viéc thuc thi Hi€p dinh thuong mai
Viét - My, hoi nhap AFTA va xiic tién gia nhap WTO la nhitng yéu té thiic ddy nén
kinh té Viét Nam tiép tuc phat trién va thuc su trd thanh mot nén kinh té thi truong. Do
d6, voi quan hé thuan chiéu gitra nganh xay dung va nén kinh té thi trién vong cta
nganh x4y dyng néi riéng 12 rat kha quan.

Hién tai, doanh thu chi yéu cua Céng ty 1a tir hoat dong kinh doanh nha &, khu
d6 thi. Theo mot s6 nghién ctru gﬁn day du bdo, ty 1€ d6 thi héa binh quan & Viét Nam
vao ndm 2010 s€ 1a khoang 33% va 45% vao nam 2020. V&i Ha Noi, hién nay ty 1¢ do
thi héa xap xi 57%, du bdo nam 2010 1a 70% va khoang 85% niam 2020. Pay 1a nhiing
du bao hét st tich cuc, mo ra nhiéu trién vong vé hoat dong kinh doanh, khai thiac nha
& va khu do thi cho Cong ty trong nhirng nim téi. Vi uy tin va bé day kinh nghiém
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trong linh vuc kinh doanh nha &, khu do thi va khu c6ng nghiép, co hoi 1am chi dau tu
céc du 4n quy hoach nha &, khu d6 thi ciia Cong ty 1a rat 16n.

Dic biét trong thoi gian gan day thi trudng nha dat dang trd nén soéi dong hon do
tac dong tich cyc tir thi truong chimg khodn. Nhiéu dong tién ciia cdc nha dau tu ching
khodn d6 sang bat dong san dé bao toan von, giam bt mao hiém va han ché rui ro. Do
d6 ké hoach vé doanh thu va lgi nhu@n ctia Cong ty hoan toan kha thi.

Hién tai, Cong ty d manh dan tién hanh dau tu, 4p dung cdc cong nghé, titu
chuén hién dai nhim xay dung thuong hiéu va nang cao chét luong san phém dich vu.
Bén canh dd, Cong ty con dinh huéng md rong cic linh vyc kinh doanh da dang ky,
trong twong lai s& bd sung nhitng linh vuc kinh doanh méi nhu du lich, bao hiém, dau tu
chtrng khoan...

Néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong anh hudng téi hoat dong ciia doanh
nghiép thi ké hoach 1oi nhuan ma Céng ty dé ra trong giai doan 2007-2010 1a kha thi.
K¢é hoach chi tra c6 tirc hang ndm Cong ty dé ra dam bao dwgc muc loi tirc cho cic cb
dong cling nhu muyc tiéu mé rong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Moi ¥ kién dénh gid trén day dugc VSSC dua ra dudi gée do tu van, trén co s&
nghién ctru vé Chimg khodn va Thi truong Chimg khodn, trién vong ctia nén kinh té,
ctiia nganh va ctia Cong ty. Nhitng ddnh gid trén day cua to chirc tu van vé ké hoach loi
nhuén va cb tirc ctia Cong ty chi ¢6 ¥ nghia tham khao cho cdc nha dau tu.

15. Thong tin vé nhitng cam két nhung chua thuc hién cia T6 chirc ding ky
niém yet
Khong c6

16. Céc thong tin, cdc tranh chép kién tung lién quan t6i Cong ty ma cé thé

anh hwong dén gia ca chimg khoan niém yét: Khong c6

V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoan: Co phiéu pho thong

2. Ménh gia: 10.000 VNB/01 co phiéu
3. Tong so6 chimg khoan niém yét: 8.200.000 c6 phiéu

4. S6 lwgng c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong:Khong c6

5.  Gia niém yét du kién: 225.000 VND

6. Phwong phap tinh gia:

Xic dinh gid theo phwong phép gi tri s6 sach nhan véi Hé s6 Gid thi truong/Gia
tri sO sdch binh quén ciia céc doanh nghiép cling nganh.
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Gid trj s6 sdch dya trén bdo cdo tai chinh cudi quy III nim 2007 ciia cdng ty, cu

the: Vo6n chi sé hiru

Gid tri s sdch mot c6 phdin= ——————
Tong so6 co phiéu dang luu hanh
- Téng s cb phiéu dang luu hanh cua Lideco dén cubi quy I11/2007 1a: 8.200.000 c6
phan
- Vén chii s hitu ciia Lideco tai thoi diém 31/03/2007 12 205.746.079.366 dong
- Gid tri s6 sdch mot c¢d phan ctia Cong ty s& 1a: 25.090 dong/cd phan.
- Hé s Gid thi trudng/Gid trj s6 sdch cia mot s Cong ty ciing nganh nghé dang niém
yét tai cdc Trung tdm giao dich chimg khoén 12 9,08 lan.
Nhu véy, gia dy kién niém yét xac dinh cho mdi ¢6 phan ciia Lideco 1a: 225.000 dong.
7. Giéi han vé ty 1¢ nam giir d6i véi nguwoi nwéc ngoai:

Theo Quyét dinh s6 238/QD-TTg ngay 29/9/2005 cta Thu tuéng Chinh phi vé
Quy ché gbp vén, mua cd phan ciia nha dau tu nudc ngoai trong cic doanh nghiép Viét
Nam, ty 1¢ s¢ hitu ctia nha dau tu nudc ngoai gidi han téi da 1a 49% von diéu 1é cua
Cong ty. Piéu 18 Cong ty nim 2006 khong qui dinh cy thé giéi han vé ty 18 so hitu cia
nha dau tu nudc ngoai ddi voi co phan ctia Cong ty. Hién nay, Cong ty chua c6 c6 dong

1a thé nhan hodc phdp nhan nudc ngoai.

8. Cac loai thué cé lién quan:

Cong ty 4p dung chinh sach thué theo quy dinh cta céc luat thué hién hanh.
8.1. Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty c¢6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) véi thué suat 28%
trén thu nhap chiu thué.

Cong ty da tién hanh cd phan hod tir ngay 16/06/2004, do d6 4p dung Thong tu
sO 128/2003/TT-BTC huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 164/2003/ND-CP ngay 22
thang 12 nam 2003 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép va Theo cong vin 8164/CT-DD ngay 03/08/2005 ctia Tong cuc thué, Cong ty
dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong d6 bao gdm ca Thué thu nhap chuyén
nhuong quyén sir dung dét va thué bo sung tir hoat dong chuyén quyén sir dung dat
trong hai ndm ké tir 01/01/2005 dén 31/12/2006 va giam 50% trong hai nim tiép theo 12
2007 va 2008.
8.2. Thué Gia tri gia ting

Thué suat Cong ty 4p dung 12 5% - 10% theo quy dinh cua Luat thué GTGT da
duoc sira d6i bo sung nam 2003, nam 2005 va nim 2007.
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8.3. Cic loai thué khac

Thué tai nguyén, thué dat, tién thué dat, thué mon bai, phi, 1¢ phi, thué TNDN
Cong ty thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong theo quy dinh ctia Nha
nudc.
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VI. CAC DBOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. To chirec kiém toan:

Tru sé chinh:
bién thoai:

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin (A&C)
229 Pong Khai, Quan 1, TP. H5 Chi Minh
08.8272295 Fax: 08.8272300

2. Té chire tw van:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAO VIET
VIET STAR SECURITIES CORPORATION
Tru sé6: 58/1-58/2, Tran Xuan Soan, Quan 7, TP.HCM.

bién thoai:
Chi nhanh Ha Noi:
bién thoai:

08.8722731 Fax: 08.8722750
299 Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Noi
04.2201586 Fax: 04.2201590

e
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PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
pO THI TU LIEM

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC

NGUYEN VAN KHA VU GIA CUONG

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

LE VAN THUC PINH QUANG CHIEN

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAO VIET
PHO TONG GIAM POC

NGUYEN THI THANH THUY
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VII. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
Phu luc II: Diéu 1¢ cong ty phit hop voi Diéu 16 mau cong ty niém yét
Phu luc IIT: Bdo céo kiém todn (nguyén van bdo cdo kiém todn)

Phu luc I'V: C4c bdo céo tai chinh

Lol o L
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